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LA COMMUNE DE FEREL

Férel est située sur la rive gauche de la Vilaine, @ 7 km au sud-ouest de La Roche-Bernard et 30 km
au nord de Saint-Nazaire. Le marais de Briére se trouve a 8 km au sud-est (commune d'Herbignac).

Les communes limitrophes sont Camoél, Arzal, Marzan et La Roche-Bernard en Morbihan, Herbignac
en Loire-Atlantique.

Localisation Férel (source : Open Street Map)

Férel fait partie de CapAtlantique La Baule-Guérande Agglo.

La communauté d’agglomération est composée de 15 communes (Assérac, Batz-sur-Mer, Camoél,
Férel, Guérande, Herbignac, La Baule-Escoublac, La Turballe, Le Croisic, Pouliguen, Mesquer,
Pénestin, Piriac-sur-Mer, Saint-Lyphard, Saint-Molf) et son territoire se situe a 'Ouest du Parc Régional
Naturel de Briére.
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Communes du territoire CapAtlantique La Baule-Guérande Agglo

CA de la Presqu'ile de Guérande Atlantique (Cap Atlantique)

La Baule-
Escoublac

g

source : d'aprés IGN - ADMIN EXPRESS 2021

Férel fait partie du périmeétre du SCoT de CapAtlantique La Baule-Guérande Agglo qui a été approuveé
le 29 mars 2018 et a fait I'objet d’'une modification simplifiée approuvée le 22 septembre 2022.
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POURQUOI FAIRE EVOLUER LE
PLU ?

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) en vigueur sur le territoire de Férel a été approuvé le 08 juillet 2020.
Il a fait I'objet d’'une mise a jour en date du 22 septembre 2022 depuis.

La commune de Férel a décidé d’engager le 03/10/2023 par un arrété municipal une procédure de
modification simplifiée n°1 du PLU ayant pour objet :

Evolution 1 : CREER 2 SOUS-SECTEURS EN ZONE U :

1.1 Créer un sous-secteur en zone Ua

1.2 Créer un sous-secteur en zone Ub
Evolution 2 : APPORTER DES PRECISIONS ET DES CORRECTIONS AU REGLEMENT ECRIT :

2.1 Ajuster les Dispositions Générales :
2.1.1 Risque retrait — gonflement des argiles
2.1.2 Petit patrimoine et cours d’eau

2.1.3 Ancienne décharge

2.1.4 Dispositions relatives a la construction de plusieurs batiments sur un ou des
terrains devant faire 'objet d’'une division

2.1.5 Lexique

2.1.6 Annexes sanitaires

2.1.7 Implantation et hauteurs des constructions — cas de dérogation
2.1.8 Cl6tures

2.1.9 Projet de construction durable et dispositif d’énergie renouvelable

2.2 Ajuster le réglement écrit des zones :

2.2.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
2.2.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

2.2.3 Hauteur des constructions en zone U

2.2.4 Annexes en zone A

3.3 Corriger des erreurs orthographiques ou des oublis
Evolution 3: METTRE A JOUR LES ANNEXES DU PLU :

3.1 Annexer les secteurs d’information des sols (SIS)

3.2 Mettre a jour les servitudes d’utilité publique (SUP)
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QUEL EST LE CADRE JURIDIQUE
DE LA PROCEDURE 7

La présente procédure de modification simplifiée du PLU de Férel reléve de I'application des articles
L153-45 & L153-48 du Code de 'urbanisme reportés ci-dessous.

Article L153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des
droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une
procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniguement pour objet
la rectification d'une erreur matérielle.

Article L153-46

Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifi€e afin de supprimer le
dépassement prévu au 3° de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une
justification spéciale motivée par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines.

La modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut
étre modifiée ou supprimée avant |'expiration d'un délai de deux ans a compter de I'adoption de
la modification simplifi€ée du reglement qui I'a instaurée.

Article L153-47

Le projet de madification, I'exposé de ses moitifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du
public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifi€ée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une
ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire
de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le
bilan devant I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibere
et adopte le projet éventuellement modifi€ pour tenir compte des avis émis et des observations
du public par délibération motivée.

Article L153-48

L'acte approuvant une modification simplifi€e devient exécutoire a compter de sa publication et
de satransmission a I'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux
articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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QUELLE CONSULTATION
INTEGREE A LA PROCEDURE ?

CONSULTATION DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE (CAS PAR CAS)

Au regard de L’article L122-4 du
Code de TIenvironnement
reporté ci-contre, et de I'analyse
menée dans le cadre de cette
procédure, il s’avére que la
procédure de  modification
simplifiée n’entraine aucune
incidence sur I'environnement.

De fait, elle ne sera pas soumise
a évaluation environnementale
systématique mais a une
demande au cas par cas.
L’autorité environnementale
sera consultée. Elle disposera
de 2 mois pour donner son avis
et jaugée de l'opportunité de
réaliser une évaluation
environnementale de la
procédure ou pas.

La commune de Férel ne
comporte pas de zones
Natura 2000. Les zones les
plus proches sont situées :

e Une zone Natura 2000

Directive Habitat
FR5200626 et Directive
Oiseaux FR5212007

Marais du Més, baie et
dunes de Pont-Mahé,
étang du Pont de Fer

e Une zone Natura 2000
Directive Habitat
FR5200623 Grande Briére
et marais de Donges

Font 'objet d’une évaluation environnementale systématique :

Les plans et programmes qui sont élaborés dans les domaines de
I'agriculture, de la sylviculture, de la péche, de I'énergie, de l'industrie, des
transports, de la gestion des déchets, de la gestion de l'eau, des
télécommunications, du tourisme ou de I'aménagement du territoire et qui
définissent le cadre dans lequel les projets mentionnés a l'article L. 122-1
pourront étre autorisés. Les plans et programmes pour lesquels une
évaluation des incidences Natura 2000 est requise en application de
I'article L. 414-4.

Font I'objet d’un examen au cas par cas par l'autorité
environnementale :

Les plans et programmes mentionnés qui portent sur des territoires de
faible superficie s'ils sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur
I'environnement. Les plans et programmes, autres que ceux mentionnés
précédemment, qui définissent le cadre dans lequel la mise en ceuvre de
projets pourra étre autorisée si ces plans sont susceptibles d'avoir des
incidences notables sur I'environnement.

Lorsque l'autorité environnementale décide de soumettre un plan ou
programme a évaluation environnementale aprés examen au cas par cas,
la décision précise les objectifs spécifiques poursuivis par la réalisation de
I'évaluation environnementale du plan ou programme.

Localisation des zones Natura 2000 les plus proches de Férel (en jaune et vert)
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EVOLUTION N*1: CREER 2
SOUS-SECTEURS EN ZONE U

1.1 Créer un sous-secteur en
zone Ua

POURQUOI CETTE EVOLUTION ?

Une étude urbaine est en cours sur le terrain de 'ancien EHPAD — 'opération de « 'Orée du Bourg ».
Secteur qui est actuellement identifié en zone Ua dans le PLU.

La zone Ua correspond au tissu urbain ancien du bourg de la commune. C'est un secteur déja
urbanisé, a caractére central d'habitat dense, de services et d'activités urbaines.

Outre I'habitat, il est destiné a accueillir les équipements collectifs, les commerces et les activités qui
contribuent a la vie des habitants de la commune, notamment en confortant I'attractivité des fonctions
de centralités.

La délimitation du secteur Ua s’appuie sur un croisement de deux critéres :

e Sur le plan des fonctions urbaines : ce secteur autorise la création de nhouveaux commerces et
intégre donc les établissements existants.

e Sur le plan de la morphologie urbaine, ce secteur correspond au cceur historique de Férel. Les
constructions y sont généralement édifiées en ordre continu et a l'alignement des voies et
emprises publiques. Le reglement écrit du PLU prévoit donc d’y imposer I'alignement des
nouvelles constructions. C’est cette régle qui est visée dans le cadre de cette modification
simplifiée du PLU.

La collectivité souhaite créer un sous-secteur en zone Ua appelé « Uab » afin de prévoir des regles
d’'implantation par rapport au domaine publique moins contraignantes davantage tournées vers la
cohérence du projet urbain qui s’'insérera dans un espace en renouvellement urbain, notamment pour
permettre la création des bandes végétalisées entre I'espace public et I'alignement du bati.

LES EVOLUTIONS CONCRETES PROPOSEES DU PLU

Les pieces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Réglement Annexes
d’intégrer l'intention de la écrit graphique PLU
commune sont identifiées (zonage)

en couleur ci-contre :
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Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du reglement écrit sont identifi€ées en neirbaré et en rouge ci-apres

Evolution page 8 :

3. DIVISION DU TERRITOIRE PAR ZONES

3.1. Les Zones Urbaines (V)

Sont classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ayant une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Différentes zones U sont créées sur le territoire, délimitées en fonction de leur vocation principale
et de la forme urbaine existante ou a privilégier :

= Ua: Zone urbaine correspondant au centre-bourg avec une densité d’habitat plus forte que
sur le reste de la commune et accueillant en particulier les services publics et privés, les
commerces et les équipements. Elle comprend un sous-secteur Uab au sein duquel le futur
projet urbain s’insérera dans un espace de renouvellement urbain.

= Ub : Zone urbaine correspondant au secteur périphérique de densité moindre, en continuité
du centre-bourg et comprenant également les villages et hameaux de la Grée et des Pargo.

= Ue: Zone avocation d’équipements sportifs et de loisirs,

= Ui: Zone urbaine a vocation économique, comprenant un secteur Uip correspondant a
I’'emprise du port sur le domaine public fluvial.

Evolution page 36 :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

La zone Urbaine (U) concerne I'ensemble du territoire urbanisé. Cette zone dispose des équipements
publics nécessaires pour accueillir tout nouveau projet. Elle a vocation a répondre aux besoins de la
commune en termes de constructions nouvelles et de changements de destination.

Les secteurs délimités aux documents graphiques permettent de moduler la régle générale pour
s’adapter aux enjeux et aux morphologies des quartiers.

La zone U comprend les secteurs suivants :

e Ua et sous-secteur Uab : secteurs du bourg (habitat dense, services publics et privés,
commerces)

e Ub:secteur périphérique, a vocation principale d’habitat, urbanisation moins dense que le
secteur Ua intégrant notamment les villages de La Grée et des Pargo

e Ue :secteur a vocation d’équipements sportifs et de loisirs

e Ui : secteur a vocation économique
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Evolution page 37 :

Secteur Ua

CARACTERE DU SECTEUR Ua

Le secteur Ua correspond au tissu urbain ancien du bourg de la commune.

C'est un secteur déja urbanisé, a caractere central d'habitat dense, de services et d'activités urbaines.
Outre I'habitat, il est destiné a accueillir des équipements collectifs, commerces et activités qui
contribuent a la vie des habitants de la commune, notamment en confortant I'attractivité des
fonctions de centralités.

Il comprend un sous-secteur Uab au sein duquel le futur projet urbain s’insérera dans un espace de
renouvellement urbain.

Evolution page 39 :

ARTICLE Ua5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

5.1 L’implantation des constructions doit respecter I’article 5 des dispositions
générales :
a) Espaces boisés classés : recul de 10 m par rapport a la limite de I'espace boisé classé ;
b) Arbres situés dans les haies inventoriées, arbres isolés et alignement d’arbres en application
de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme : recul de 5 m.

5.2 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de I’emprise

publigue (y compris voies non ouvertes a la circulation automobile) :

a) Les nouvelles constructions doivent respecter une marge de recul de :
- Le long des RD : 20 métres minimum par rapport a |'axe de la voie ;
- Le long des autres voies : les constructions nouvelles seront implantées en limite d’emprise
de la voie publique ou privée ou, en respectant la marge de recul reportée sur le réglement
graphique le long de la rue du Pontois.

b) Cette régle ne s’applique pas :

e En sous-secteur Uab au sein duquel aucune marge de recul n’est imposée sauf
dispositions graphiques contraires. Tout projet devra toutefois veiller a s’intégrer
harmonieusement dans son environnement urbain et paysager.

e Aux constructions implantées en second rang par rapport a la voie ;

e Lorsque la continuité visuelle est assurée par les constructions existantes en fagade
sur voie ou par un traitement de la facade sur voie sous forme de mur, ou de porche.

c) Dispositions particuliéres :
Dans la marge de recul reportée au reglement graphique qui concerne la rue du Pontois, sont
uniquement autorisées :

e les équipements d’intérét collectif ;
e lesinstallations de type aire de stationnement.

(...)
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Evolution du reglement graphique (zonage)
Avant modification
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Le périmetre de I'OAP est conservé et est inchangé.

Evolution des Orientations d Aménagement et de Programmation (OAP)
L’OAP existante appelée « OAP Site de I'ancien EHPAD » est inchangée.
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1.2 Créer un sous-secteur en
zone Ub

POURQUOI CETTE EVOLUTION ?

Une étude de réaménagement urbain a été engagée sur le secteur urbain de La NOE BLANCHE Nord
afin de créer de nouveaux lots constructibles. Ce secteur est actuellement identifié en zone Ub dans le
PLU.

Le secteur Ub correspond a la zone urbaine périphérique moyennement dense de la commune.
C'est un secteur déja urbanisé a vocation principale d'habitat. Il s'agit d'y encourager le développement
de I'habitat sous diverses formes (individuels, groupés, intermédiaires, collectifs). Il se distingue du
secteur Ua par le fait qu’il n’est pas possible d’y créer de nouveaux commerces. Toutefois, les
commerces existants peuvent continuer d’évoluer dans une certaine mesure.

Le réglement écrit de la zone Ub impose un recul d’au moins 5 m des nouvelles constructions par
rapport aux voies et emprises publiques. Cest cette régle qui est visée dans le cadre de cette
modification simplifiée du PLU.

La collectivité souhaite créer un sous-secteur en zone Ub appelé « Ubb » en lieu et place de
I'opération de La NOE BLANCHE Nord afin d’y prévoir des régles d’'implantation par rapport au domaine
publigue moins contraignantes davantage tournées vers la cohérence du projet urbain qui s’insérera
dans un espace en densification, notamment pour permettre la création de 4 lots supplémentaires et
ainsi faire preuve de davantage de sobriété fonciére.

Localisation des 4 lots envisagés :

TERRES DE|
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LES EVOLUTIONS CONCRETES PROPOSEES DU PLU

Les pieces du PLU qui
vc_)nt evolue_zr dar_13 le but Reglement Réglement Annexes
d’intégrer l'intention de la it graphique PLU
commune sont identifiées (zonage)

en couleur ci-contre :

Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du réglement écrit sont identifiées en neirbarré et en rouge ci-aprés

Evolution page 8 :

3. DIVISION DU TERRITOIRE PAR ZONES

3.1. Les Zones Urbaines (U)
Sont classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics

existants ou en cours de réalisation ayant une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Différentes zones U sont créées sur le territoire, délimitées en fonction de leur vocation principale
et de la forme urbaine existante ou a privilégier :

= Ua: Zone urbaine correspondant au centre-bourg avec une densité d’habitat plus forte que
sur le reste de la commune et accueillant en particulier les services publics et privés, les
commerces et les équipements.

= Ub : Zone urbaine correspondant au secteur périphérique de densité moindre, en continuité
du centre-bourg et comprenant également les villages et hameaux de la Grée et des Pargo.
Elle comprend un sous-secteur Ubb au sein duquel le futur projet urbain s’insérera dans un
espace de densification.

= Ue: Zone avocation d’équipements sportifs et de loisirs,

= Ui: Zone urbaine a vocation économique, comprenant un secteur Uip correspondant a
I’emprise du port sur le domaine public fluvial.

Evolution page 36 :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

La zone Urbaine (U) concerne I'ensemble du territoire urbanisé. Cette zone dispose des équipements
publics nécessaires pour accueillir tout nouveau projet. Elle a vocation a répondre aux besoins de la
commune en termes de constructions nouvelles et de changements de destination.

Les secteurs délimités aux documents graphiques permettent de moduler la régle générale pour
s’adapter aux enjeux et aux morphologies des quartiers.

La zone U comprend les secteurs suivants :

e Ua: secteur du bourg (habitat dense, services publics et privés, commerces)
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e Ub et sous-secteur Ubb: secteurs périphériques, a vocation principale d’habitat,
urbanisation moins dense que le secteur Ua intégrant notamment les villages de La Grée et
des Pargo

e Ue :secteur a vocation d’équipements sportifs et de loisirs

e Ui : secteur a vocation économique

Evolution page 46 :

Secteur Ub

CARACTERE DU SECTEUR Ub

Le secteur Ub (sous-secteur Ubb compris) correspond a la zone urbaine périphérique moyennement
dense de la commune.
C'est un secteur déja urbanisé a vocation principale d'habitat.

Il s'agit d'y encourager le développement de |’habitat sous diverses formes (individuels, groupés,
intermédiaires, collectifs).

Le secteur Ub comprend deux villages :
e Les Pargo intégrant Kervigné et Kerjubaud et la Grée intégrant la Ville Bleue, la Chataigniére,
la Voute et Notre Dame ou les enjeux environnementaux et paysagers justifient la mise en
place d’un coefficient d’emprise au sol distinct.

Evolution page 48 :

ARTICLE Ub5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

5.1. L’implantation des constructions doit respecter I'article 5 des dispositions
générales qui prévoit les régles d’implantation particuliéres suivantes :

a) Espaces boisés classés : recul de 10 m par rapport a la limite de I'espace boisé classé ;

b) Arbres situés dans les haies inventoriées, arbres isolés et alignement d’arbres en application
de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme : recul de 5 m.

5.2. Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de I'emprise
publique (y compris voies non ouvertes a la circulation automobile) :

Les nouvelles constructions doivent respecter une marge de recul de :
- Le long des RD : 20 metres minimum par rapport a I'axe de la voie ;
- Le long des autres voies, les constructions nouvelles doivent s’'implanter avec un recul de
5 m minimum par rapport a la limite d’emprise de la voie publique ou privée. Cette regle ne
s’applique pas en sous-secteur Ubb au sein duquel aucune marge de recul n’est imposée
sauf dispositions graphiques contraires. Tout projet devra veiller a s'intégrer
harmonieusement dans son environnement urbain et paysager.
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Toutefois, lorsque la construction nouvelle concerne une extension de batiment existant, en bon
état, implanté dans la marge de recul, celle-ci peut conserver le recul de I’existant sans le réduire,
sous réserve d’une insertion architecturale de qualité.

(...)

Evolution du réglement graphique (zonage)
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Ub avant = 866 340 m2
Ubb avant=0

Ub aprées = 834 270 m?
Ubb aprés = 32 070 m2
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1.3 Tableau des surfaces a jour

PLU révisé approuvé e | PLU avec modification simplifi€ approuvée le
08/07/2020 16/04/2024
Zonage Superficie Zonage Superficie (ha) | Evolution
(ha)
U 122,4 U 0
Ua 16,5 Ua 15 -1,5
Uab 15 +1,5
Ub 86,5 Ub 83,3 -3,2
Ubb 3,2 +3,2
Ue 8,6 Ue 8,6
Ui 4,7 Ui 4,7
Uip 6,1 Uip 6,1
AU 19,2 AU 19,2 0
1AU 1,7 1AU 1,7
2AU 10,6 2AU 10,6
2AUi 6,9 2AUi 6,9
A 1753,3 A 1753,3 0
A 189 A 189
Ap 1564,3 Ap 1564,3
N 1061 N 1061 0
N 758,7 N 758,7
Np 204,5 Np 204,5
Nf 47,8 Nf 47,8
Nh 14,4 Nh 14,4
Ni 8 Ni 8
NL 19,7 NL 19,7
NLcl 3,9 NLcl 3,9
NLc2 4,5 NLc2 4,5
TOTAL 2956,6 TOTAL 2956,6
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EVOLUTION N°2 : APPORTER
DES PRECISIONS ET DES
CORRECTIONS AU REGLEMENT
ECRIT

2.1. Ajuster les Dispositions
(Générales

2.1.1 RISQUE RETRAIT - GONFLEMENT DES ARGILES

Pourguoi cette évolution ?

La collectivité souhaite faire évoluer les Dispositions Générales du réglement écrit du PLU concernant
le risque « retrait-gonflement des argiles » (Article 4.18 des Dispositions Générales « La prise en
compte de I'aléa retrait gonflement d’argile ») pour mieux informer les porteurs de projet.

Il s’agit de modifier le texte explicatif de ce risque et d'y associer une cartographie.

Les évolutions concretes proposeées du PLU

Les pieces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Réglement
d'intégrer I'intention de la écrit graphique
commune sont identifiées (zonage)
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

Evolution du réeglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du reglement écrit sont identifi€ées en neirbaré et en rouge ci-apres

Evolution page 17 :

4.18. La prise en compte de I’aléa retrait gonflement d’argile

Le territoire est concerné par le risque de retrait-gonflement des argiles (aléa faible ou moyen selon

les secteurs).

La carte de localisation des secteurs concernés par le risque retrait-gonflement des argiles est annexée
au présent reglement (ANNEXE N°5).

MODIFICATION SIMPLIFIEE 1 | PLU DE FEREL | COMPLEMENT AU RAPPORT DE
PRESENTATION 18



Le phénomene de retrait-gonflement des argiles est un mouvement de terrain lent et continu. Par des
variations de la quantité d’eau dans certains terrains argileux, il entraine des gonflements en période
humide et des rétractations en période seche. Ces variations de volume se traduisent par des
mouvements différentiels de terrain et peuvent entrainer des désordres affectant le bati. Ce
phénomeéne peut étre accru par d’évolution climatique et des périodes de sécheresse plus ou moins
longues.

Atitre informatif : Les dispositions préventives pour construire sur un sol argileux sujet au phénomene

de retrait-gonflement obéissent aux principes figurant sur le schéma ci-dessous.

{ homogéne
Profondeur d'ancrage au minimum de :
- 0,80 m en aléa faible & moyen
= 1,20 m en aléa fort

Obrgm-

—r———————— i —— — — ..

Afin de prendre en compte le risque, les mesures préventives sont les suivantes :

- Construction neuve : aprés étude de sol, réalisation de fondations profondes, rigidification
de la structure par chainage ;

- Batiments existants et projets d’extension : maitrise des rejets d’eau, contréle de la
végétation en évitant de planter trop pres et en élaguant les arbres.
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Evolution page 99 :

Ajout d’'une ANNEXE N°5 :

ANNEXE N°5: CARTE DE LOCALISATION DES SECTEURS CONCERNES PAR LE RISQUE
RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

T —
fave
S ek
°

Risque Retrait - gonflement des argiles
Commune de Férel

[ | Limites communales
AleaRG56_L93

Faible
[ Moyen

OpenStreetMap

2.1.2 PETIT PATRIMOINE ET COURS D’EAU

Pourguoi cette évolution ?

Concernant le petit patrimoine :

Le PLU actuel identifie le petit patrimoine a préserver sur le zonage. |l impose un recul des constructions
de 15 métres du petit patrimoine inventorié au titre de I'article L151-19 du code de 'urbanisme en zones
AetN.

La collectivité souhaite que cette disposition soit intégrée dans les Dispositions Générales pour faciliter
l'instruction. Il sera fait mention que ce recul pourra étre réduit si le porteur de projet justifie dans le
cadre de son projet de construction de la préservation du petit patrimoine concerné.

Concernant les cours d’eau :

Le PLU actuel identifie les cours d’eau au sein de zones A ou de zone N dont I'épaisseur et le périmétre
varient. Il impose un recul des constructions de 35 métres des cours d’eau inventoriés au titre de l'article
L151-23 du code de 'urbanisme seulement en zones A et N.
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Certains cours d’eau longent des zones U et sont identifiés au sein de zones A ou N dont la largeur fait
moins de 35 métres. Dans ce cas, la protection du cours d’eau n’est pas assurée en zone U dans la
mesure ou aucune régle de recul des constructions n’y est imposée.

La collectivité souhaite rectifier cette erreur et assurer la préservation des cours d’eau dans les
Dispositions générales du reglement écrit. Elle souhaite imposer un recul des constructions de 10
métres des cours d’eau en zone U.

Les évolutions concrétes proposées du PLU

Les pieces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Reglement
d’intégrer l'intention de la St graphique
commune sont identifiées
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

(zonage)

Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du reglement écrit sont identifi€ées en neirbarré et en rouge ci-apres.

Evolution page 18:

5.2. Petit patrimoine identifié en application de I’article L. 151-19 du code de
I'urbanisme

La démolition des calvaires, croix, fontaines et fours a pain identifiés sur le réglement graphique est
interdite. Seules les dispositions suivantes sont admises :

= En-dehors de leur entretien, leurs modifications sont soumises a Déclaration préalable ;
= Le déplacement des croix ou calvaires pourra étre admis en un lieu compatible avec sa
vocation et son histoire.

Les constructions nouvelles autorisées en zones A et N (et sous-secteurs), exceptées celles a
destination des équipements d’intérét collectif et services publics, doivent étre implantées a une
distance minimale de 15 meétres du « petit patrimoine inventorié ».

Cette distance peut étre réduite dans les cas suivants :

= Si le porteur de projet justifie que son projet tel que présenté justifie d’une préservation
optimale du petit patrimoine concerné

= Dans le cas de constructions déja existantes édifiés dans ces marges de recul, I'aménagement,
la reconstruction apreés sinistre, le changement de destination, I’extension ou I’édification
d’annexe peut étre autorisé dans les marges de recul précitées sous réserve d’une insertion
architecturale de qualité et de ne pas porter atteinte au petit patrimoine identifié ».
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Evolution page 21 :

5.6. Cours d’eau

Les cours d’eau existants protégés au titre de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme sont repérés
avec une trame spécifique sur le reglement graphique.

Les constructions nouvelles autorisées, exceptées celles a destination des équipements d’intérét
collectif et services publics, doivent étre implantées a une distance minimale :

- Enzones A et N (et sous-secteurs) = 35 metres du cours d’eau
- Enzones U et AU (et sous-secteurs) = 10 metres du cours d’eau

Le cours d’eau doit étre maintenu en toute circonstance. Seuls les travaux d’entretien et de
restauration des cours d’eau sont admis.

Sur les cours d’eau, on distingue deux types d’intervention : I’entretien et les travaux.

Dans un cours d’eau seuls les interventions répondant a la définition de I'entretien régulier peuvent
s’effectuer sans dossier préalable.

Les travaux plus importants (par exemple un curage) relevent d’'une procédure réglementaire. Ils
nécessitent la constitution d’un dossier spécifique et I'accord de la Police de I'Eau .
Le schéma suivant résume la réglementation applicable suivant le type d’opération sur cours d’eau :

Entretien Travaux
Travaux Travaux plus Travaux plus
Actions légéres « simples » complexes et/ou sur importants (linéaire
sur linéaire = 10 m linéaire > 10 m et/ou impact important)

Déclaration obligatoire Autorisation

P s obligatoire
as éclaration
S s Dossier de ; £ Dossier de demande
ou autorisation K] 5 ST Dossier de 2 ) 2 ot
: + | déclaration simplifie| . . = d'autorisation (étude
i i g (formulaire + déclaration complet [y d'incidence)
L & (étude d'incidence) | ‘= 3 -
8 piéces) S + Enquéte publique
-
Respect des @ _c:c’
articles L.215-14 | © =
et R.215-2 du 'é '§
code de wn wn Respect des
I'environnement Respect des prescriptions prescriptions
générales et particuliéres générales et
Respect des particuliéres
bonnes pratiques
(guides

d’entretien)

Impact potentiel croissant sur le milieu naturel
Importance croissante de I'étude & mener et du dossier a pr

Les éléments d’information et les formulaires sont téléchargeables sur le lien suivant:

http://www.morbihan.gouv.fr/Politiques-publiques/Environnement-et-developpement-
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durable/Eau-et-milieux-aquatiques/Gestion-des-milieux-aquatiques-et-littoraux/Entretien-et-
travaux-sur-cours-d-eau.

Evolution page 75 :

ARTICLE A5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

5.2 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie publique ou privée ou

de I'emprise publique (y compris voies non ouvertes a la circulation
automobile) :

a) Les nouvelles constructions doivent respecter une marge de recul de :

- Lelong des RD 774 et 574 : 75 métres minimum par rapport a I'axe de la voie ;
- Le long des autres RD : 35 métres minimum par rapport a |'axe de la voie ;

Des dispositions figurant aux dispositions générales (Constructibilité le long des grands axes
routiers au titre de I'article L. 111-6 du code de I'urbanisme (loi Barnier)) précisent les types
constructions pour lesquelles des regles d’implantation différentes peuvent étre autorisées
et sous quelles conditions ;

Evolution page 87 :

ARTICLE N5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

5.2 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de I’emprise
publique (y compris voies non ouvertes a la circulation automobile) :

a) Les nouvelles constructions doivent respecter la marge de recul suivante :
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- Lelong des RD 774 et 574 : 75 métres minimum par rapport a |I'axe de la voie ;
- Le long des autres RD : 35 metres minimum par rapport a I'axe de la voie.

Des dispositions figurant aux dispositions générales (Constructibilité le long des grands axes
routiers au titre de l'article L. 111-6 du code de I'urbanisme (loi Barnier)) précisent les types
constructions pour lesquelles des régles d’'implantation différentes peuvent étre autorisées et
sous quelles conditions.

2.1.3 ANCIENNE DECHARGE

Pourquoi cette évolution ?

L’ancienne décharge identifiée au point 5.8. des Dispositions générales du reglement écrit est un SIS
(Secteur d’Information sur les Sols). La collectivité souhaite le mentionner.

Les évolutions concretes proposées du PLU

Les piéces du PLU qui
vont évoluer dans le but Réglement Reglement
d’intégrer l'intention de la it graphique
commune sont identifiées
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

(zonage)

Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du reglement écrit sont identifi€ées en neirbaré et en rouge ci-apres

Evolution page 22 :

5.8. Ancienne décharge

L'ancienne décharge et carriere de Quelnet est repérée avec une trame spécifique sur les documents
graphiques du réglement. Tout exhaussement et affouillement sont conditionnés par une étude de
dépollution du site.
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Le site de I'ancienne décharge est identifié en « Secteur d’Information sur les Sols » (SIS) selon
I'identifiant 56S1S06526 dont le périmeétre est reporté ci-dessous. L'arrété préfectoral du 30 novembre
2018 portant la localisation de SIS sur les communes bretonnes de CapAtlantique La Baule-Guérande
Agglo est annexé au PLU.

L [ perimetre au sis
Parcelles cadastrales - IGN

29
'“ Identifiant : 5651506526

17

| m— s—
0 20 40 6Om \ / \
“

2.1.4 DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION DE
PLUSIEURS BATIMENTS SUR UN OU DES TERRAINS DEVANT FAIRE
L’OBJET D’UNE DIVISION

Pourguoi cette évolution ?

La collectivité souhaite ajouter a I'article 5.11 des Dispositions Générales « Dispositions relatives a la
construction de plusieurs batiments sur un ou des terrains devant faire I'objet d’une division » que le
reglement s’oppose a I'application de l'article R.151-21 du Code de I'urbanisme et que les régles de
chaque zone s’appliquent bien lot par lot.

Les évolutions concretes proposées du PLU

Les pieces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Réglement
d’intégrer l'intention de la St graphique
commune sont identifiées (zonage)
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du réglement écrit sont identifiées en rouge ci-apres.

Evolution page 23 :
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5.11 Dispositions relatives a la construction de plusieurs batiments sur un
ou des terrains devant faire I’objet d’une division

La collectivité s’oppose a I'application de I'article R.151-21 du Code de l'urbanisme reporté ci-
dessous. Les regles de chaque zone s’appliquent donc lot par lot.

Article R 151-21 du code de l'urbanisme :

« Dans les zones U et AU, le réglement peut, a l'intérieur d'une méme zone, délimiter des secteurs
dans lesquels les projets de constructions situés sur plusieurs unités foncieres contigués qui font
I'objet d'une demande de permis de construire ou d'aménager conjointe sont appréciés comme un
projet d'ensemble et auxquels il est fait application de regles alternatives édictées a leur bénéfice par
le plan local d'urbanisme.

Ces regles alternatives définissent notamment les obligations faites a ces projets lorsque le réglement
prévoit sur ces secteurs, en application de I'article L. 151-15, qu'un pourcentage des programmes de
logements doit étre affecté a des catégories de logement en précisant ce pourcentage et les
catégories prévues.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des

régles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose ».

2.1.5 LEXIQUE

Pourguoi cette évolution ?

La collectivité souhaite modifier la définition de I’annexe en ce qu’elle comporte un contre-sens
actuellement. La définition actuelle la décrit comme une construction secondaire implantée selon un
éloignement restreint de la construction principale, mais elle dit aussi que 'annexe entretient un « lien
fonctionnel » avec cette derniere. Cette formulation peut étre contradictoire. Afin de lever le doute, il
convient de reprendre la définition exacte du lexique national de l'urbanisation qui précise qu’une
annexe peut étre « accolée ou non ».

Les évolutions concréetes proposées du PLU

Les pieces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Réglement
d’intégrer l'intention de la écrit graphique
commune sont identifiées
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

(zonage)
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Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du reglement écrit sont identifi€ées en rouge ci-apres.

Evolution page 31 :

11. LEXIQUE

ANNEXE (CF. LEXIQUE NATIONAL) : Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites
et inférieures a la construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la
construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux
constructions afin de marquer un lien d’usage. Lannexe-a-ta-constructionprincipate Elle peut étre
accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel aveea
eoenstruction-principale, sans disposer d’acces direct depuis la construction principale.

2.1.6 ANNEXES SANITAIRES

Pourquoi cette évolution ?

La collectivité souhaite que les dispositions générales du réglement écrit indiquent I'existence des
annexes sanitaires qui peuvent comporter des plans de zonage par exemple relatifs aux eaux usées,
eaux pluviales, ... et donc des préconisations et des recommandations a destination des porteurs de
projet.

Les évolutions concrétes proposées du PLU

Les pieces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Reglement
d,intégrer I'intention de la écrit graphique
commune sont identifiées
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

(zonage)

Evolution du reglement écrit

Présentation du réglement écrit modifié :
Les évolutions du reglement écrit sont identifi€ées en neirbarré et en rouge ci-apres

Evolution page 17: Ajout d’un article 4.19. dans les Dispositions Générales « La prise en
compte des annexes sanitaires »
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4.19. LA PRISE EN COMPTE DES ANNEXES
SANITAIRES

Tout projet d’urbanisme devra se conformer aux préconisations des annexes sanitaires du PLU
relatives a la gestion des eaux usées et des eaux pluviales.

2.1.7 IMPLANTATION ET HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS - CAS DE
DEROGATIONS

Pourguoi cette évolution ?

La collectivité souhaite lister et regrouper dans les Dispositions Générales les cas de dérogations aux
régles d’'implantation et de hauteurs des constructions en toutes zones (sauf Ue) afin de faciliter
l'instruction des demandes d’autorisation.

Les évolutions concretes proposées du PLU

Les piéces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Réglement
d’intégrer l'intention de la écrit graphique
commune sont identifiées (zonage)
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

Evolution du reglement écrit

Présentation du réglement écrit modifié :
Les évolutions du reglement écrit sont identifi€ées en neirbaré et en rouge ci-apres

Evolution page 17 : Ajout d’un article 4.20. dans les Dispositions Générales « Les cas de
dérogations aux régles d’implantation et de hauteur des constructions »

4.20. LES CAS DE REGLES DIFFERENTES AUX
REGLES D’'IMPLANTATION ET DE HAUTEUR DES
CONSTRUCTIONS

En toutes zones sauf en zone Ue :

Régles différentes d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

Afin que l'implantation des constructions tienne compte du contexte urbain environnant et des
particularités du site, une implantation différente de celle exigée au réglement particulier de chaque
zone, peut étre admise ou imposée dans les hypothéses suivantes :

a) Afin de prendre en compte I'implantation des constructions environnantes (de la portion de
rue, ou de I'flot, ou du quartier) pour que le projet s’insere sans rompre I’'harmonie des lieux,
d’un front bati constitué, d’'une organisation urbaine particuliére.
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b) Afin de prendre en compte les caractéristiques particulieres du terrain d’assiette telle qu’une
configuration irréguliere ou atypique, une topographie accidentée, une situation en décalage
altimétrique par rapport au niveau de la voie, une localisation au contact de plusieurs voies et
emprises publiques, afin d’adapter le projet en vue de son insertion dans le site.

c) Afin de prendre en compte le patrimoine bati et le patrimoine végétal existant (notamment
le patrimoine végétal identifié et préservé sur le plan de zonage).

d) En cas de construction a I'alignement imposé, des décrochés de facades et un recul peuvent
étre autorisées pour favoriser la végétalisation du pied d’'immeuble, si la largeur et les
contraintes techniques de la voirie le permettent.

e) Pour les constructions, extensions, réhabilitations relevant de la sous-destination
«équipements d’intérét collectif et services publics», pour répondre a des préoccupations de
fonctionnalité ou de sécurité.

f)Lorsque le projet est établi "en deuxiéme rideau" ou « deuxieme rang »

Régles différentes d’implantation par rapport aux limites séparatives :

Pour que l'implantation des constructions tienne compte du contexte urbain environnant et des
particularités du site, une implantation différente de celle exigée au reglement particulier de chaque
zone peut étre admise ou imposée dans les hypotheses suivantes :

a) Afin de prendre en compte I'implantation des constructions environnantes (de la portion de
rue, ou de I'llot, ou du quartier) pour que le projet s’insére sans rompre I’harmonie des lieux,
d’un front bati constitué, d’'une organisation urbaine particuliere.

b) Afin de prendre en compte le patrimoine bati et le patrimoine végétal existant (notamment
le patrimoine végétal identifié et préservé sur le réglement graphique).

c) Pour les constructions relevant de la destination « équipements d’intérét collectif et services
publics » pour répondre a des préoccupations de fonctionnalité ou de sécurité.

Régles différentes aux régles de hauteur :

Des régles alternatives peuvent étre prévues :

a) Pour l'extension de batiments destinés a accueillir un (ou des) équipement(s) d’intérét
collectif et services publics dont les hauteurs sont supérieures a celles figurant dans le
reéglement de la zone.

b) Dans les cas suivants, sous réserve d’'une bonne intégration architecturale, urbaine et
paysagere, il est possible de déroger aux regles de hauteur édictées au sein de chaque zone :

o Pour des raisons architecturales, notamment en vue d’harmoniser les hauteurs au
plan vertical ou au point le plus haut (ou faitage) avec celles des constructions voisines

o En cas de reconstruction aprés sinistre ou démolition volontaire si une hauteur
différente des constructions voisines a déja été autorisée

o Pour adaptation mineure et seulement dans les secteurs urbanisés (U) : peuvent étre
édifiés en dehors du gabarit, des ouvrages indispensables et de faible emprise.
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Evolution pages 38 et 39 :

ARTICLE Ua4: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
a) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées au-

dela d’'une bande de 3 m par rapport aux limites séparatives, la hauteur maximale n’est pas
réglementée ;

b) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées en
limite séparative, la hauteur maximale autorisée a I’acrotére ou a I’égout ne doit pas
excéder 3.50 m;

c) Reégles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de régles différentes aux

regles d’'implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent

réglement.

ARTICLE Ua5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

5.1 L’implantation des constructions doit respecter I'article 5 des dispositions
générales :
a) Espaces boisés classés : recul de 10 m par rapport a la limite de I'espace boisé classé ;
b) Arbres situés dans les haies inventoriées, arbres isolés et alignement d’arbres en application
de I'article L. 151-23 du code de 'urbanisme : recul de 5 m.
5.2 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de I’emprise publique
(y compris voies non ouvertes a la circulation automobile) :
a) Les nouvelles constructions doivent respecter une marge de recul de :
- Le long des RD : 20 métres minimum par rapport a l'axe de la voie ;
- Le long des autres voies : les constructions nouvelles seront implantées en limite d’emprise
de la voie publique ou privée ou, en respectant la marge de recul reportée sur le réglement
graphique le long de la rue du Pontois.
b) Reégles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de régles différentes aux

régles d'implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent

reglement.
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c) Dispositions particulieres :
Dans la marge de recul reportée au reglement graphique qui concerne la rue du Pontois, sont
uniquement autorisées :

e les équipements d’intérét collectif ;
e les installations de type aire de stationnement.

5.3 Implantation par rapport aux limites séparatives :
Sous réserve des dispositions de I'article Ua4, les constructions nouvelles doivent s’implanter :

o Soit en limite séparative ;
o Soitavec un retrait minimum de 3 m des limites séparatives.

Regles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de regles différentes aux régles

d’implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent réglement.

Evolution page 48 :

ARTICLE Ub4: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées au-
dela d’'une bande de 3 m par rapport aux limites séparatives, la hauteur ne devra pas
excéder :

= Egout:6m
= Faitage:11m
= Acrotére 9 m

b) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées en
limite séparative, la hauteur maximale autorisée a I’acrotére ou a I’égout ne doit pas
excéder 3.50m;

¢) Lahauteur maximale des constructions liées aux équipements d’intérét collectif et services
publics est fixée a 11m.

d) Reégles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de regles différentes aux

regles d’'implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent
réglement.
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ARTICLE Ub5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

5.1 L’implantation des constructions doit respecter I'article 5 des dispositions
générales qui prévoit les régles d’implantation particuliéres suivantes :
a) Espaces boisés classés : recul de 10 m par rapport a la limite de I'espace boisé classé ;
b) Arbres situés dans les haies inventoriées, arbres isolés et alignement d’arbres en application
de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme : recul de 5 m.
5.2 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de I’emprise publique
(y compris voies non ouvertes a la circulation automobile) :
Les nouvelles constructions doivent respecter une marge de recul de :
- Le long des RD : 20 métres minimum par rapport a |'axe de la voie ;
- Le long des autres voies, les constructions nouvelles doivent s’'implanter avec un recul de
5 m minimum par rapport a la limite d’emprise de la voie publique ou privée.

Regles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de regles différentes aux réegles

d’implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent
réglement.

5.3 Implantation par rapport aux limites séparatives :

Sous réserve des dispositions de I'article Ub4, les constructions nouvelles doivent s'implanter :
o Soit en limite séparative ;
o Soit avec un retrait minimum de 3 m des limites séparatives.

Regles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de regles différentes aux regles
d’implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent reglement.

Evolution page 62 :

ARTICLE Ui4: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

4.1 En zone Ui
La hauteur des constructions est limitée a 10 metres a I'acrotere ou au faitage de la construction.
Les ouvrages techniques en superstructures ne sont pas soumis a cette regle a condition de faire
I’objet d’un traitement architectural visant a limiter leurs impacts visuels.

Regles différentes possibles : Se reporter a l'article 4.20. « Les cas de régles différentes aux regles
d’implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent reglement.

4.2 En secteur Uip
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Non réglementé.

ARTICLE Ui5: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

5.1 L’implantation des constructions doit respecter I'article 5 des dispositions
générales qui prévoit les régles d’implantation particuliéres suivantes :
a) Espaces boisés classés : recul de 10 m par rapport a la limite de I'espace boisé classé ;
b) Arbres situés dans les haies inventoriées, arbres isolés et alignement d’arbres en application
de I'article L. 151-23 du code de 'urbanisme : recul de 5 m.

5.2 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de I’emprise publique
(y compris voies non ouvertes a la circulation automobile) :
a) Les constructions et installations doivent s'implanter avec un recul de 20 m minimum vis-a-
vis de l'axe de laRD 574 et de laRD 774 ;
b) Les constructions nouvelles doivent s’'implanter avec un recul de 6 m minimum par rapport

a la limite d’emprise des autres voies ;

d) L'utilisation de ce retrait en espace d’exposition de matériels ou de produits est interdite. Y
sont cependant autorisées la réalisation d’'une rampe PMR et I'implantation d’une
signalétique d’entreprise.

e) Reégles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de regles différentes aux
régles d’'implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent

réglement.

5.3 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Sous réserve du respect des dispositions de l'article Ui 4, les constructions nouvelles doivent

s’implanter :
b. Soit en limite séparative ;

c. Soitavec un retrait minimum de 6 m des limites séparatives.

Reégles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de regles différentes aux régles
d’implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent reglement.
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Evolution pages 75 et 76 :

l¢
>

Attention les articles du PLU ci-dessous sont également concernés par d’autres évolutions
présentées dans cette notice

ARTICLE A4 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a) La hauteur des constructions liées aux équipements d’intérét collectif et services publics et
celle des batiments d’exploitation agricole n’est pas réglementée.

b) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées au-
dela d’'une bande de 3 m par rapport aux limites séparatives, la hauteur ne devra pas
excéder :

= Egout:6m
= Faitage:11m
= Acrotére 9 m

c) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées en
limite séparative, la hauteur maximale autorisée a I’acrotére ou a I’égout ne doit pas
excéder 3.50 m.

d) La hauteur des constructions annexes aux habitations existantes, autorisées en zone A, ne
doit pas excéder 3.50 m a 'acrotere ou a I’égout du toit et 4 m maximum au point le plus
haut lorsque la toiture de ladite construction est monopente.

e) Regles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de régles différentes aux

regles d’'implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du
présent réglement.

ARTICLE A5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

5.1. L’implantation des constructions doit respecter I'article 5 des dispositions
générales qui prévoit les régles d’implantation particuliéres suivantes :

a) Espaces boisés classés : recul de 10 m par rapport a la limite de I'espace boisé classé ;

b) Arbres situés dans les haies inventoriées, arbres isolés et alignement d’arbres en application
de I'article L. 151-23 du code de 'urbanisme : recul de 5 m.

5.2. Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie publique ou privée ou
de I'emprise publique (y compris voies non ouvertes a la circulation
automobile) :

a) Les nouvelles constructions doivent respecter une marge de recul de :

- Le long des RD 774 et 574 : 75 metres minimum par rapport a I'axe de la voie ;
- Le long des autres RD : 35 metres minimum par rapport a I'axe de la voie ;

Des dispositions figurant aux dispositions générales (Constructibilité le long des grands axes
routiers au titre de I'article L. 111-6 du code de I'urbanisme (loi Barnier)) précisent les types
constructions pour lesquelles des régles d’implantation différentes peuvent étre autorisées
et sous quelles conditions ;

MODIFICATION SIMPLIFIEE 1 | PLU DE FEREL | COMPLEMENT AU RAPPORT DE
PRESENTATION 34



c) Les constructions nouvelles autorisées dans la zone, exceptées celles a destination des
équipements d’intérét collectif et services publics, doivent étre implantées a une distance
minimale :

e De 35 metres des cours d’eau inventoriés au titre de I'article L151-23 ;
e De 15 metres du « petit patrimoine inventorié » au titre de I’article L151-19.

1 A by .. )

d) Reégles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de regles différentes aux
regles d'implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent
réglement.

5.3.Implantation par rapport aux limites séparatives :

Sous réserve du respect des dispositions de l'article A4, les constructions nouvelles doivent
s'implanter :
o Soit en limite séparative ;

o Soitavec un retrait minimum de 3 m des limites séparatives.

Régles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de regles différentes aux régles
d’implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent reglement.

Evolution pages 86 et 87 :

ARTICLE N4 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans tous les secteurs :
La hauteur des constructions liées aux équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas
reéglementée, sous réserve d'une démarche d'intégration forte.

En zone N et dans les secteurs Np et Nh :

a) La hauteur des batiments d’exploitation agricole n’est pas réglementée.

b) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées au-
dela d’'une bande de 3 m par rapport aux limites séparatives, la hauteur ne devra pas
excéder :

= Egout:6m

= Faitage:11m
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=  Acrotére 9 m

c) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées en
limite séparative, la hauteur maximale autorisée a I’acrotére ou a I’égout ne doit pas
excéder 3.50 m ;

d) La hauteur des constructions annexes aux habitations existantes, autorisées en zone N, ne
doit pas excéder 3.50 m a I'acrotéere ou a I’égout du toit et 4 m maximum au point le plus haut
lorsque la toiture de ladite construction est monopente.

e) Regles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de regles différentes aux

regles d’'implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent
réglement.

En secteur Ni :

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 14 m a I'égout ou a
I'acrotére. Toutefois, pour des raisons techniques ou de process, une hauteur supérieure pourra
étre admise ;

En secteur NL :

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 3.50 m a I’égout ou a
I’acrotére ;

En sous-secteur NLc1:

a) La hauteur des constructions nouvelles et des extensions ne doit pas excéder la hauteur des
constructions existantes ;

b) La hauteur des HLL ne doit pas excéder 4 m a I'égout ou a I'acrotére.

En sous-secteur NLc2 :
a) La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 m a I’égout du toit ou a I'acrotere ;
b) La hauteur des HLL ne doit pas excéder 4 m a I’égout ou a I'acrotére.

ARTICLE N5: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

5.1 L’implantation des constructions doit respecter I'article 5 des dispositions
générales qui prévoit les régles d’implantation particuliéres suivantes :

a) Espaces boisés classés : recul de 10 m par rapport a la limite de I'espace boisé classé ;
b) Arbres situés dans les haies inventoriées, arbres isolés et alignement d’arbres en application
de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme : recul de 5 m.

5.2 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de ’emprise publique
(y compris voies non ouvertes a la circulation automobile) :
a) Les nouvelles constructions doivent respecter la marge de recul suivante :

- Lelong des RD 774 et 574 : 75 métres minimum par rapport a |I'axe de la voie ;
- Le long des autres RD : 35 metres minimum par rapport a I'axe de la voie.

Des dispositions figurant aux dispositions générales (Constructibilité le long des grands axes
routiers au titre de l'article L. 111-6 du code de I'urbanisme (loi Barnier)) précisent les types
constructions pour lesquelles des régles d’'implantation différentes peuvent étre autorisées et
sous quelles conditions.
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b) Les constructions nouvelles autorisées dans la zone, excepté celles a destination des
équipements d’intérét collectif et services publics, doivent étre implantées a une distance
minimale :

e De 35 metres des cours d’eau inventoriés au titre de I'article L151-23 ;
e De 15 metres du « petit patrimoine inventorié » au titre de I’article L151-19.

c) Regles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de regles différentes aux

regles d’'implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent
reglement.

5.3 Implantation par rapport aux limites séparatives :

Les constructions nouvelles a usage d’habitation doivent s’implanter au-dela de la bande de recul
de 3 m des limites séparatives.

Reégles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de régles différentes aux regles

d’'implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent

réglement.

2.1.8 CLOTURES

Pourguoi cette évolution ?

La collectivité souhaite assouplir et harmoniser les regles relatives aux clétures qui lui paraissent
restrictives et non adaptées au territoire et aux innovations techniques.

Comme cela concernera toutes les zones (sauf Ue), elle souhaite ajouter un article aux Dispositions
Générales qui sera dédié aux clbtures. Cet article sera localisé avant le Lexique (le lexique est
actuellement a l'article 11 des Dispositions Générales. Il sera donc renuméroté a l'article 12).

Les évolutions concréetes proposées du PLU

Les pieces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Réglement
d’intégrer l'intention de la écrit graphique
commune sont identifiées
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

(zonage)
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Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du reglement écrit sont identifi€ées en neirbaré et en rouge ci-apres

Evolution page 30 : Ajout d’un article 11 dans les Dispositions Générales « Clétures ». L’article
11 « LEXIQUE » devient donc l’article 12.

11. CLOTURES

Par délibération du Conseil Municipal du 28/09/2007, I'édification de clotures est soumise a
autorisation (dépo6t d’'une déclaration préalable en mairie).

Les murets de pierre d’au moins 2 m de longueur doivent étre préservés.
Les clotures constituées de matériaux destinés a étre enduits mais qui ne sont pas enduits sont
interdites.

Les clétures qui nécessitent des fondations sont interdites a moins de 5 m par rapport aux arbres
situés dans les haies inventoriées, aux arbres isolés et aux alignements d’arbres en application de
Iarticle L. 151-23 du code de l'urbanisme.

Regles relatives a I’édification des clotures :

{ Limite bleue
ci-contre :

En limite de voie(s) et En limite(s)

emprise(s) publique(s) séparative(s)

(1) Hauteur autorisée a partir du

terrain naturel pour des 1m 2m
matériaux pleins.
Parcelle (2) Hauteur autorisée a partir du
terrain naturel pour des 2m 2m

matériaux ajourés.
Hauteur maximale de la cl6ture

(parties pleine (1) et ajourée (2) 2m 2m
cumulées).
Utilisation du végétal pour la Recommandée Exigée en
cléture ou le doublage de la limite d’une
cléture. zone Aou N

Voie(s) ou emprise(s) publique(s)*

Des dispositifs et des hauteurs de clétures (1) et (2) différentes peuvent étre autorisées ou imposées
pour des motifs liés a la nature des matériaux, a la présence de cl6tures contigués existantes et de
hauteurs supérieures ou pour des raisons historiques, patrimoniales, écologiques ou de sécurité
notamment pour les équipements d’intérét collectif et les services accueillant du public. Dans un souci
d’harmonie et de qualité d’ensemble, I'aspect et les matériaux de cl6tures tiennent compte :

- delaconstruction principale.
- des clotures qualitatives avoisinantes a I’échelle de la rue.

Des exceptions a des dispositions peuvent étre admises en zone Ue en accord avec le service
instructeur.
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12. LEXIQUE

(..)

Evolution page 40 :

ARTICLE Ua6 : CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET DES
CLOTURES
(...)
b) Cloture:
Se reporter a I'article 11. « Clotures » des Dispositions Générales du présent reglement écrit.

Evolution page 49 :

ARTICLE Ub6 : CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET DES
CLOTURES
(...)
b) Cloture:
Se reporter a l'article 11. « Clotures » des Dispositions Générales du présent reglement écrit.
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Evolution page 64 :

ARTICLE UI6 : CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET DES
CLOTURES
(...)
c) Clotures:
Se reporter a I'article 11. « Clotures » des Dispositions Générales du présent reglement écrit.

Evolution page 77 :

ARTICLE A6 : CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET DES
CLOTURES

(...)
b) Clotures:
Se reporter a 'article 11. « Clotures » des Dispositions Générales du présent reglement écrit.

| Il\ N . I | \I l:

MODIFICATION SIMPLIFIEE 1 | PLU DE FEREL | COMPLEMENT AU RAPPORT DE
PRESENTATION 40



Evolution page 88 :

ARTICLE N6 : CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET DES
CLOTURES
(...)
b) Clotures:
Se reporter a I'article 11. « Cl6tures » des Dispositions Générales du présent reglement écrit.

MODIFICATION SIMPLIFIEE 1 | PLU DE FEREL | COMPLEMENT AU RAPPORT DE
PRESENTATION 41



2.1.9 PROJET DE CONSTRUCTION DURABLE ET DISPOSITIF
D’ENERGIE RENOUVELABLE

Pourquoi cette évolution ?

L’article L111-16 du code de I'urbanisme reporté ci-dessous a été modifié par la loi du 8 novembre
2019. La collectivité souhaite donc actualiser la disposition concernée dans les Dispositions Générales
du reglement écrit (article 7 des Dispositions Générales) et y ajouter les dispositifs d’énergie
renouvelable.

Article L111-76 du code de l'urbanisme :

« Nonobstant les régles relatives a l'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme,
des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des reglements des
lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
ne peut s'opposer a lutilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant
la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable, y compris lorsque ces dispositifs
sont installés sur les ombrieres des aires de stationnement. Le permis de construire ou d'aménager ou
la décision prise sur une déclaration préalable peut néanmoins comporter des prescriptions destinées
a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par décret ».

Les évolutions concretes proposées du PLU

Les pieces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Réglement
d’intégrer l'intention de la éerit graphique
commune sont identifiées
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

(zonage)

Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du réglement écrit sont identifiées en neirbarré et en rouge ci-aprés

Evolution page 24 :

/. DEROGATIONS POSSIBLES EN APPLICATION DE
L’ARTICLE L111-16 CONCERNANT LES PROJETS
DE CONSTRUCTION DURABLESET LES
DISPOSITIFS D’ENERGIE RENOUVELABLE

Concernant les constructions durables :

Nonobstant les régles relatives a I'aspect extérieur des constructions des plans locaux d'urbanisme,
des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des reglements des
lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs
favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondantaux

eencernés y compris lorsque ces dispositifs sont installés sur les ombrieres des aires de
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stationnement. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration

préalable peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée par décret. Il s’agit
de:

e Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagcade ou en toiture ;

e Les systtmes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou
de la partie d'immeuble concernée.

e Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée ;

e Les pompes a chaleur;

e Les brise-soleils.

Par ailleurs, I’article R152-6 du Code de l'urbanisme fixe le principe suivant :

« La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades ou d'un dispositif de protection contre le
rayonnement solaire, en application des 1° et 3° de I'article L. 152-5, est autorisée sur les facades dans
la limite d'un dépassement de 30 centimeétres par rapport aux régles d'implantation des constructions
autorisées par le reglement du plan local d'urbanisme en vigueur.

L'emprise au sol de la construction résultant d'un dépassement par rapport aux regles d'implantation
des constructions effectué dans les conditions du précédent alinéa pourra étre supérieure a I'emprise
au sol autorisée par le reglement du plan local d'urbanisme ».

Concernant les dispositifs d’énergie renouvelable :

En toutes zones, les dispositifs d’énergie renouvelables sont autorisés sous réserve de démontrer leur
bonne intégration dans le milieu environnant.
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2.2. Ajuster le reglement écrit
des zones

2.2.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pourguoi cette évolution ?

La collectivité souhaite distinguer les régles de recul par rapport aux routes départementales
selon que I'on soit en agglomération ou hors agglomération :

La marge de recul vis-a-vis des RD, définit dans le réglement écrit de chaque zone, ne fait pas de
distinction entre I'agglomération et les secteurs hors agglomération alors que la marge de recul vis-a-
vis des RD identifiée au zonage ne concerne que les secteurs hors agglomération. La collectivité
souhaite donc clarifier cette régle.

La collectivité souhaite également fixer une régle d’implantation en zones A et N

Le reglement des zones A et N ne fixe aucune régle d’implantation pour les nouvelles constructions par
rapport aux voies et emprises publiques. Or le reglement de la zone N concerne aussi le secteur Nh
qui comporte des habitations et autorise les extensions. La collectivité souhaite donc fixer la régle
suivante pour les constructions d’habitation : une implantation a I'alignement ou en retrait minimum de
3 m. Les autres constructions (telles qu’agricoles) seront non réglementées.

Les évolutions concrétes proposées du PLU

Les piéces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Réglement
d’intégrer l'intention de la écrit graphique
commune sont identifiées (zonage)
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du reglement écrit sont identifi€es en neirbarré et en rouge ci-apres

Evolution page 39 :

ARTICLE Ua5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
(..)

5.1 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de I’emprise publique
(y compris voies non ouvertes a la circulation automobile) :
a) Les nouvelles constructions doivent respecter une marge de recul de :
- Le long des RD hors agglomération : 20 metres minimum par rapport a I'axe de la voie;
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- Le long des autres voies : les constructions nouvelles seront implantées en limite d’emprise
de la voie publique ou privée ou, en respectant la marge de recul reportée sur le réglement
graphique le long de la rue du Pontois.

(...)

Evolution page 48 :

ARTICLE Ub5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

(...)

5.2 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de I'’emprise
publique (y compris voies non ouvertes a la circulation automobile) :
Les nouvelles constructions doivent respecter une marge de recul de :
- Le long des RD hors agglomération : 20 metres minimum par rapport a I'axe de la voie ;
- Le long des autres voies, les constructions nouvelles doivent s’'implanter avec un recul de
5 m minimum par rapport a la limite d’emprise de la voie publique ou privée.

(...)

Evolution page 62 :

ARTICLE Ui5: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

(...)

5.2 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de I’emprise
publique (y compris voies non ouvertes a la circulation automobile) :

a) Les constructions et installations doivent s’implanter avec un recul de 20 m minimum vis-a-
vis de I'axe de la RD 574 et de la RD 774 hors agglomération ;

b) Les constructions nouvelles doivent s’implanter avec un recul de 6 m minimum par rapport
a la limite d’emprise des autres voies ;

¢) Limplantation des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif n’est pas reglementée ;

d) L'utilisation de ce retrait en espace d’exposition de matériels ou de produits est interdite. Y
sont cependant autorisées la réalisation d’'une rampe PMR et I'implantation d’une
signalétique d’entreprise.

(...)
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Evolution page 72 :

Section 2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Zone 2AU : se reporter a la section 2 de le secteur Ua

Secteur 2AUi : se reporter a la section 2 de le secteur Ui excepté pour I'article 5 alinéa 5.4 dont les
dispositions sont les suivantes :

a) Les constructions et installations doivent s’'implanter avec un recul de 50 m minimum vis-a-vis de
I'axe de la RD 574 hors agglomération.

b) Les constructions et installations doivent s’implanter avec un recul de 75 m minimum vis-a-vis de
I'axe de la RD 774 hors agglomération.

Evolution page 75 :

ARTICLE A5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
(...)

5.2 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie publique ou privée ou
de I'emprise publique (y compris voies non ouvertes a la circulation
automobile) :

a) Les nouvelles constructions doivent respecter une marge de recul de :
- Le long des RD 774 et 574 hors agglomération : 75 meétres minimum par rapport a I'axe
de la voie ;
- Le long des autres RD hors agglomération : 35 metres minimum par rapport a I'axe de la
voie ;
- Le long des autres voies : les constructions nouvelles doivent s’implanter a I'alignement
ou en recul de 3 metres depuis les voies et emprises publiques.

Des dispositions figurant aux dispositions générales (Constructibilité le long des grands axes
routiers au titre de I'article L. 111-6 du code de I'urbanisme (loi Barnier)) précisent les types
constructions pour lesquelles des regles d’implantation différentes peuvent étre autorisées
et sous quelles conditions ;

b) Reégles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de régles différentes aux
régles d'implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent
réglement.

(...)
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Evolution page 87 :

ARTICLE N5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

(...)

5.2 Implantation par rapport a la limite d’emprise de la voie ou de ’emprise
publique (y compris voies non ouvertes a la circulation automobile) :

a) Les nouvelles constructions doivent respecter une marge de recul de :
- Le long des RD 774 et 574 hors agglomération : 75 meétres minimum par rapport a I'axe
de la voie ;
- Le long des autres RD hors agglomération : 35 metres minimum par rapport a I'axe de la
voie ;
- Le long des autres voies : les constructions nouvelles doivent s’implanter a I'alignement
ou en recul de 3 metres depuis les voies et emprises publiques.

Des dispositions figurant aux dispositions générales (Constructibilité le long des grands axes
routiers au titre de I'article L. 111-6 du code de I'urbanisme (loi Barnier)) précisent les types
constructions pour lesquelles des regles d’implantation différentes peuvent étre autorisées
et sous quelles conditions ;

b) Reégles différentes possibles : Se reporter a I'article 4.20. « Les cas de régles différentes aux
regles d’'implantation et de hauteur des constructions » des Dispositions Générales du présent
reéglement.

(...)

2.2.2 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pourguoi cette évolution ?

La collectivité souhaite réduire a 2 metres le recul actuellement imposée de 3 metres minimum
lorsque les constructions en zone Ua, Ub, A et N ne s'implantent pas en limites séparatives. Cela afin
de favoriser la densification tout en intégrant la préoccupation des vues sur le fonds voisin (Iarticle 678
du Code civil fixe un principe de distance de 1,90 m pour créer des vues droites sur le fonds voisin).

= Ce sont donc les articles 5.3 « Limites séparatives » qui sont modifiées au sein des zones
concernées pour réduire le recul a 2 m.

= Sont également modifiés par souci de cohérence les articles 4 « Hauteurs des constructions »
lorsqu’ils font mention du recul de 3 métres des constructions ».

De plus, la collectivité souhaite harmoniser les régles d’implantation des nouvelles constructions
d’habitations en zones A et N.
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La regle actuelle présente en zone A est donc reportée aussi en zone N a savoir que 'implantation des
nouvelles constructions doit étre réalisée soit en limite séparative, soit en retrait minimum de 2 métres.

Les évolutions concrétes proposées du PLU

Les pieces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Reglement
d’intégrer l'intention de la St graphique
commune sont identifiées
en couleur ci-contre ;

Annexes
PLU

(zonage)

Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du reglement écrit sont identifi€ées en neirbarré et en rouge ci-apres

Evolution page 38 :

ARTICLE Ua4: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
a) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées au-
dela d’une bande de 3+ 2 m par rapport aux limites séparatives, la hauteur maximale n’est
pas réglementée ;
b) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées en
limite séparative, la hauteur maximale autorisée a I’acrotére ou a I’égout ne doit pas
excéder 3.50 m.

(...)

Evolution page 39 :

ARTICLE Ua5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
(...)

5.3 Implantation par rapport aux limites séparatives :
Sous réserve des dispositions de I'article Ua4, les constructions nouvelles doivent s’implanter :
o Soit en limite séparative ;

o Soit avec un retrait minimum de 3+n 2 m des limites séparatives.
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Evolution page 48 :

ARTICLE Ub4: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées au-
dela d’'une bande de 3w 2 m par rapport aux limites séparatives, la hauteur ne devra pas
excéder :

= Egout:6m
= Faitage:11m
= Acrotére9m

b) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées en
limite séparative, la hauteur maximale autorisée a I'acrotére ou a I’égout ne doit pas
excéder 3.50 m.

¢) Lahauteur maximale des constructions liées aux équipements d’intérét collectif et services
publics est fixée a 11m.

(..)

Evolution page 48 :

ARTICLE Ub5: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

(...)

5.3 Implantation par rapport aux limites séparatives :
Sous réserve des dispositions de I'article Ub4, les constructions nouvelles doivent s'implanter :
o Soit en limite séparative ;

o Soit avec un retrait minimum de 3+n 2 m des limites séparatives.

Evolution page 75 :

ARTICLE A4: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a) La hauteur des constructions liées aux équipements d’intérét collectif et services publics et
celle des batiments d’exploitation agricole n’est pas reglementée.

b) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées au-
dela d’'une bande de 3+ 2 m par rapport aux limites séparatives, la hauteur ne devra pas
excéder :

= Egout:6m
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= Faitage:11m
= Acrotére9m
c) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées en
limite séparative, la hauteur maximale autorisée a I’acrotére ou a I’égout ne doit pas
excéder 3.50 m.
d) La hauteur des constructions annexes aux habitations existantes, autorisées en zone A, ne
doit pas excéder 3.50 m a I'acrotere ou a I'égout du toit et 4 m maximum au point le plus
haut lorsque la toiture de ladite construction est monopente.

Evolution page 76 :

ARTICLE A5: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
(...)

5.3 Implantation par rapport aux limites séparatives :

Sous réserve du respect des dispositions de l'article A4, les constructions nouvelles doivent
s'implanter :
o Soit en limite séparative ;

o Soit avec un retrait minimum de 3+ 2 m des limites séparatives.

Evolution page 86 :

ARTICLE N4: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans tous les secteurs :
La hauteur des constructions liées aux équipements d’intérét collectif et services publics n’est pas
reglementée, sous réserve d'une démarche d'intégration forte.

En zone N et dans les secteurs Np et Nh :

a) La hauteur des batiments d’exploitation agricole n’est pas réglementée.

b) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées au-
dela d’une bande de 3w 2 m par rapport aux limites séparatives, la hauteur ne devra pas
excéder :

= Egout:6m
= Faitage:11m
= Acrotére9m

c) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées en
limite séparative, la hauteur maximale autorisée a I’acrotére ou a I’égout ne doit pas
excéder 3.50 m;

d) La hauteur des constructions annexes aux habitations existantes, autorisées en zone N, ne
doit pas excéder 3.50 m a 'acrotere ou a I'égout du toit et 4 m maximum au point le plus
haut lorsque la toiture de ladite construction est monopente.
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Evolution page 87 :

ARTICLE N5: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
(...)

5.3 Implantation par rapport aux limites séparatives :

Sous réserve du respect des dispositions de l'article N4, les constructions nouvelles a usage
d’habitation doivent s’implanter :

e Soit en limite séparative,
e Soit avec un retrait minimum de 2 m des limites séparatives.
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2.2.3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS EN ZONE U

Pourguoi cette évolution ?

La collectivité souhaite modifier I'écriture de la régle des hauteurs a l'article 4 des zones Ua et Ub et de
la zone Nh car elle rencontre une difficulté d’interprétation en cas de construction présentant une
monopente.

Les toitures monopente présentant une faible pente peuvent ne pas avoir d’acrotére. La collectivité
propose donc de retenir comme référence le « point le plus haut » en cas de toiture monopente.

Les évolutions concrétes proposées du PLU

Les pieces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Réglement
d’intégrer l'intention de la écrit graphique
commune sont identifiées
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

(zonage)

Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du réglement écrit sont identifi€es en neirbarré et en rouge ci-apres

Evolution page 38 :

ARTICLE Ua4: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
a) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées au-
dela d’'une bande de 3 m par rapport aux limites séparatives, la hauteur maximale n’est pas
reéglementée ;

b) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées en
limite séparative, la hauteur maximale autorisée a I’acrotére ou a I’égout ne doit pas
excéder 3.50 m. Dans le cas de toiture monopente, la hauteur au point le plus haut ne doit
pas excéder 3,50 m également.

()
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Evolution page 48 :

ARTICLE Ub4: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

a) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées au-
dela d’'une bande de 3 m par rapport aux limites séparatives, la hauteur ne devra pas
excéder :

= Egout:6m
= Faitage:11m
= Acrotére 9 m

b) Pour les constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes édifiées en
limite séparative, la hauteur maximale autorisée a I’acrotére ou a I’égout ne doit pas
excéder 3.50 m. Dans le cas de toiture monopente, la hauteur au point le plus haut ne doit
pas excéder 3,50 m également.

¢) Lahauteur maximale des constructions liées aux équipements d’intérét collectif et services
publics est fixée a 11m.

(..)
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2.2.4 ANNEXES EN ZONE A

Pourquoi cette évolution ?

La collectivité souhaite préciser que les annexes des habitations ne peuvent créer de logement.

Les évolutions concréetes proposées du PLU

Les pieces du PLU qui
vont évoluer dans le but Reglement Réglement
d’intégrer l'intention de la écrit graphique
commune sont identifiées
en couleur ci-contre :

Annexes
PLU

(zonage)

Evolution du reglement écrit

Présentation du reglement écrit modifié :
Les évolutions du réglement écrit sont identifiées en neirbarré et en rouge ci-aprés

Evolution page 74 :

ARTICLE A2 : TYPES D’ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Sont admises sous condition les destinations et sous-destinations
suivantes :

e) L'extension des constructions existantes ayant la destination d’habitation, non liée, a une
exploitation agricole, ainsi que la construction nouvelle d'annexes a ces habitations, sous
réserve des dispositions suivantes :

e que les extensions et les annexes se fassent sans création de nouveau logement ;

e que les extensions et/ou les annexes nouvelles ne réduisent pas les distances
réglementaires imposées aux batiments d'activité agricole existants ;

e que I'extension des habitations existantes et I'emprise au sol des nouvelles annexes
ne dépassent pas 50m? d’emprise au sol cumulée (a I’exclusion des piscines non
couvertes), par rapport a la date d’approbation du PLU (11 Mars 2020) ;

e que la distance entre les nouvelles annexes et |’habitation dont elles dépendent
n’excede pas 20 m.

()
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2.3. Corriger les erreurs

ortho

graphigues ou des oublis

La collectivité souhaite :

o Corriger la date d’approbation dans tout le reglement lorsqu’elle est incorrecte. La bonne date
d’approbation du PLU est le 08/07/2020. Sont concernées les pages suivantes :

v

AN NEEN

v

Page de garde
Page 6

Page 23

Page 32

Page 74

Page 84

Page 85

e Corriger la pagination au sein du sommaire

o Procéder aux corrections orthographiques identifiées qui peuvent jalonner 'ensemble du
document et erreurs de report (Ex: en page 84 est indiqué « CDPENAF » au lieu de
« CDNPS »).
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EVOLUTION 3 : MISE A JOUR
DES ANNEXES DU PLU

3.1 Annexer les secteurs
d'information des Sols (SIS)

Il s’agit d’intégrer dans les annexes du PLU les informations relatives au secteurs d’'information des
sols (SIS) :

o L’arrété préfectoral du 30 novembre 2018
e La fiche descriptive du SIS localisé a Férel dont l'identifiant est 56SIS06526 (ancienne

décharge située au Sud du bourg)

Ces éléments sont annexés a la présente notice a I’'annexe n°1.

MODIFICATION SIMPLIFIEE 1 | PLU DE FEREL | COMPLEMENT AU RAPPORT DE
PRESENTATION 56



3.2 Mettre a jour les servitudes
d’utilité publiqgue (SUP)

Il s’agit de mettre a jour la liste des servitudes d'utilité publique (SUP) afin d’intégrer la servitude AC1
relative au périmétre de protection du Monument classé de la Maison des Canons située sur la
commune voisine de La Roche Bernard.

Extrait de I'orthophotographie du nord du territoire communal de Férel représentant le périmétre de
protection de la servitude AC1:

Ces éléments sont annexés a la présente notice a I’'annexe n°2.

La commune souhaite également annexer au PLU au sein de I'annexe « Servitude d'’utilité publique »
I'arrété préfectoral du périmétre de protection modifié de lI'usine du DREZET transmis a la
commune fin janvier 2024 ainsi que les plans afférents.

Ces éléments sont annexés a la présente notice a I’annexe n°3.
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EVALUATION DES INCIDENCES
DU PROJET DE MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°1 SUR
L’'ENVIRONNEMENT

Considérant :

Que la modification simplifiée n°1 créé deux sous-secteurs en zones Ua et Ub (secteurs déja
urbanisés et construits situés dans I'agglomération) destinés a présenter des regles plus
souples d’implantation des constructions afin de faciliter I'insertion de projets urbains en
renouvellement ou en densification. Que le reglement de ces deux sous-secteurs permettra de
prévoir des bandes plantées ou paysagées entre la voie et les futures constructions (sous-
secteur Uab) et d’'optimiser le foncier déja artificialisé (sous-secteur Ubb),

Que la modification simplifiée n°1 procéde a des ajustements du réglement écrit qui ont pour
objectif de faciliter I'instruction des autorisations d’'urbanisme (le PLU a été approuvé en 2020 ;
et c’est en instruisant les demandes d’autorisation que des incohérences ont été identifiées) et
de lever des incohérences,

Que la modification simplifiée n°1 ne maodifie niles hauteurs maximales autorisées, ni les régles
d’emprises au sol,

Que la modification simplifiee n°1 procéde a des ajustements qui offrent une meilleure
protection et prise en compte de I'environnement : intégration des dispositifs d’énergie
renouvelable dans les Dispositions Générales.

Que la modification simplifiée vise a intégrer des éléments d’informations relatifs aux risques
connus sur le territoire afin de mieux informer les porteurs de projet (risque retrait-gonflement
des argiles et SIS)

Que la modification simplifiée vise & mettre a jour les annexes du PLU

L’auto-évaluation de la modification simplifiée n°1 du PLU de Férel sur ’environnement conclue
a I’'absence d’incidences négatives sur I’environnement. Les seules incidences identifiées de la
procédure sur I’environnement seraient davantage positives.
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ANNEXE N®1 : INFORMATIONS

RELATIVES AU SECTEURS

D'INFORMATION DES SOLS (SI5)
=N

Libers# « Egalied » Franmwiré
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU MORBIHAN

DIRECTION DEFARTEMENTALE TERRITCHRES ET DE LA MER
Service eau, natue ot biodiversité

ARRETE PREFECTORAL DU 30 NOVEMBRE 2018
PORTANT SUR LA LOCALISATION DE SECTEURS D'INFORMATION SUR LES soLs [SIS)
suR LEs communes ereTonnes o CAP ATLANTIQUE

Le Préfet du Marbihan

Chevalier de la Légion dfhonneur
Oificier de Fordre national du Mérite
vu le code de I'environnement, notamment les articles L.556-2, L. 125-6 et L.125-7, R, 125-41 &4 R.125-47,
vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles R.151-53, R.410-15-1, R.431-16 et R.442-8-1,
vu I'articke 173 de la loi n* 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové, dite

loi ALUR, qui prévoit I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols (SIS),

v le décret n° 2015-1353 du 26 oclobre 2015 relatif aux aricles L. 1256 et L. 125-7 du code de
I'Environnement précisant les modalités de mise en ceuvre des SIS,

vu Farrété préfectoral du 03 avril 2018 accordant délégation de signature & M. Cyrille Le Viély, secrétare
général de la préfecture du Morbihan ;

vu le rappart de 'inspection des installations classées du 28 septembre 2018 proposant la création de SIS sur
les communes bretonnes de Cap Atlantique,

vu les retours des maires des communes bretonnes de Cap Atlantique,

vu Finformation des propriétaires concernés par les projets de création des Secteurs d'Information sur les Sols
par courrier du 25 juin 2018 et I'absence d'observations de leurs parts,

vu I'absence d'observations du public entre le 6 juillet et e 6 septembre 2018,

CONSIDERANT qu'il convient de formaliser les informations détenues par I'Etat sur la poliution des sols afin de
prévenir durablement tout risque pour l'environnement ou la santé des utilisateurs du site et que
des éudes et travaux appropriés soient mis en ceuvre en cas de changement d'usage des sols,

CONSIDERANT que les dépits des déchets et substances sur les terrains identifiés dans les fiches SIS sur les
communes bretonnes de Cap Atlantique doivent &tre pris en compte en cas de changement
dusage, de vente et de location du terrain,

CONSIDERANT que les communes bretonnes de Cap Atlantique ont é1é consultées sur les projets de création de
Secteurs d'Information sur les Sols situés sur leur territoire,

CONSIDERANT gue les propriétaires des terrains d'assiette concemés par un projet de création d'un Secteur
d'Information sur les Sols ont &¢ identifiés & I'aide des outils & la disposition de la DREAL et des
mairies concemées,

CONSIDERANT que les propriétaires des terrains d'assiette concemés par un projet de création d'un Secteur
d'information sur les Sols ont é informés dans la mesure du possible,
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CONSIDERANT que la participation du public a été réalisée du & juillet au & septembre 2018,

CONSIDERANT fl'aucune remarque n'a été émise par les communes, les propriétaires consultés et le public,

ARRETE

ARTICLE 1" - Généralités
Conformément & larticle R. 125-45 du Code de I'environnement, des Secteurs d'information sur les Sols (S1S) sont
Créés sur les communes suivanies du territoire breton de Cap Atlantique et référencés -

«  Commune de Camoél : 56SIS0B8525

«  Commune de Férel : 5651506526

+  Commune de Pénestin : 5651506627

Les fiches descriptives de ces Secteurs d'information sur les Sols sont annexées au présent arrété préfectoral,

ARTICLE 2 - Urbanisme

Les Secteurs dinformation sur les Sols mentionnés & Paticdle 1 sont publiés sur le site Internet
hitp/hwwew. georisques. gouy. fr,

Les Secteurs d'Information sur les Sols définis par le présent arrété sont annexés aux documents d'urbanisme en
vigueur des communes de Camoél, Férel et Pénestin.

ARTI s = Dbligations relatives a l'usage des terrains
Conformément & I'article L.556-2 du code de 'environnement, les pétitionnaires d'autorisation & construire dans les
secteurs dinformation sur les sols identifiés 4 I'article 1 doivent attester de la prise en compte d'une étude de sols,
définissant les mesures de gestion de la pollution & mettre en cewvre pour assurer la compatibiité entre lusage
futur et I'état des sols. Cetie attestation doit étre établie par un bureau d'études certifié dans le domaine des sites et
sols pollués ou équivalent, conformément & la norme MF X31-620-2, définie par amété du ministre chargé de
lenvironnement,

L'attestation n'est pas requise lors du dépdt de la demande de permis d'aménager par une personne ayant qualité
pour beneficier de 'expropriation pour cause dutilité publique, dés lors que l'opération de otissement a donneé lieu &
la publication d'une dédaration d'utilité publique.

L'anestation n'est pas requise lors du dépdt de la demande de permis de construire, lorsgue la consfruction
projetée est siuée dans le périmétre d'un lotissement autorisé ayant fait M'objet d'une demande comportant une
attestation garantissant la réalisation d'une éude des sols et sa prise en compte dans la conception du projet
d'aménagement.

A compter de la date de publication du présent arrété, le fait qu'un terrain soit répertorié en secteurs d'information
sur les sols doit tre mentionné dans les certificats d'urbanisme prévus & l'article L. 410-1 du code de 'urbanisme.
L'cbligation vaut tant pour la délivrance de certificats dans les communes disposant dun PLU que dans celles
disposant d'une carte communale ou sous le régime du RNU (Réglement National d'Urbanisme),

Le présent article s'applique sans préjudice des dispositions spécifiques sur la pollution des sols déja prévues dans
les documents d'urbanisme.

= |G goinformanion des aco re = ELCeSs 10Cala =

Sans préjudice des aricles L. 514-20 et L. 125-5 du code de I'environnement, lorsqu'un terrain situé en secteur
d'information sur les sols mentionné & larticle L. 125-6 du code de l'enwironnement fait 'objet d'un contrat de vente
ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit Facquéreur ou le locataire. |l
communigue les informations rendues publiques par I'Elat, en application de l'article L. 125-6 précité. L'acte de
vente ou de location atteste de l'accomplissement de cette formalité,

Ces obligations sont applicables 4 compter du premier jour du guatriéme moks suivant la publication au recueil des
actes administratifs dans le département du présent arrété,
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A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un
délai de deux ans & compter de la découverte de la pollution, Facquéreur ou le locataire a le choix de demander la
résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du
loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur lorsque le colt de cette
réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente,

ARTICLE 5 -~ Révision des SIS
La modification de fiches SIS ne nécessite ni modification du présent arrété, ni nouvelle consultation.

Le présent arrété est révisé (suppression ou ajout de sites) dés lors que le préfet a connaissance dinformations lui
permettant la suppression ou la création de nouveau secteur d'information sur les sols.

La création, la suppression de secteurs d'information sur les sols est menée conformément aux dispositions des
articles R. 125-42 & R. 125-46 du code de I'environnement. La durée de la consultation prévue au | de Farticle R.
125-44 du code de I'environnement est fixée a deux mois.

ARTICLE 6 — Notification et publicité

Conformément & l'article R. 125-46 du code de I'environnement, le présent arrété sera notifié aux maires des
communes de Camoél, Férel et Pénestin et au président de Cap Atlantique.

Il est affiché pendant un mois au siége des mairles de Camoél, Férel et Pénestin.

Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs du département du Morbihan.

ARTICLE 7 - Délais et voies de recours
Conformément & Farticle R. 421-1 du code de justice administrative, le présent arrété peut faire I'objet d'un recours
devant le tribunal administratif dans les deux mois a partir de la notification ou de la publication du présent arrété.

ARTICLE 8 - Exécution

Le secrétaire général de la préfecture du Morbihan, le directeur dépantemental des territoires et de la mer, les
maires des communes de Camoél, Férel et Pénestin, le directeur régional de I'environnement, de raménagement
et du logement et tout agent de la force publique sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété,

e Gl tle Sera aaressee a |
- MM. les maires de Camoél, Férel et Pénestin
- M. le directeur régional de l'environnement, de l'aménagement et du logement — UD 56
- M. le président de Cap Atlantique

L

Vannes, le 30/11/2018

Le préfet
Pour le préfet et par délégation
Le secrétaire général

lusl,
Cyrille Le Vély

—
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GE@RISQUES Secteur d'information sur les Sols (SIS)

Identification

Identifiant 5651506526
Nom usuel Ancienne décharge de Quelnet
Adresse Quelnet
Lieu-dit
Département MORBIHAN - 56
Commune principale FEREL - 56058

Caractéristiques du SIS Le site correspond a une ancienne carriére qui a été comblée par
des déchets, dont les ordures ménagéres, les encombrants, les
déblais, les matériaux de terrassement et de demolissions et 16 000
m3 de carcasses de voitures

Etat technique Site a connaissance sommaire, diagnostic éventuellement
nécessaire

Observations

Références aux inventaires

Organisme “ Base Identifiant | Lien

Etablissement public  Base hitp.//basias.brgm.fr/fiche_synthetique.asp
“BRGM BASiaAs ~ DRESE04040 5 pRES604040

Sélection du SIS

Statut Consultable
Critére de sélection Terrains concernés a risques potentiels, a diagnostiquer
Commentaires sur la sélection Ancienne décharge

Caractéristiques géométriques générales

Coordonnées du centroide 298406.0 , 6720650.0 (Lambert 93)
Superficie totale 29202 m*
Perimetre total 675 m

Liste parcellaire cadastral
Date de vérification du
parcellaire
Commune Section | Parcelle
FEREL Y 26 09/01/2018
Documents

112
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Cartographie

b [ penmatre du Sis
yon Cartes IGN - IGN
S

« Identifiant - S6SISDE520

"

26

L_ [] périmetre cu SIS
Parcelles cadastrales - IGN

Identifiant - S6SISDE526
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ANNEXE N°2 : INFORMATIONS
RELATIVES A LA SERVITUDE
D'UTILITE PUBLIQUE AC1

MODIFICATION SIMPLIFIEE 1 | PLU DE FEREL | COMPLEMENT AU RAPPORT DE
PRESENTATION 64



GEO0Bretagne’
Servitude AC1

0 50 100 150 200 250m Echelle : 1:8 531

Source : DRAC Bretagne

Projection : Web Spherical Mercator
Date : 06/10/2023
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ANNEXE N°3 : ARRETE
PREFECTORAL DU PERIMETRE
DE PROTECTION MODIFIE DE
U'USINE DU DREZET ET PLANS
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E =
PREFET
DU MORBIHAN

St

Agence Régionale de Santé Bretagne
Délégation dépariamenisle du Morbifian

ARRETE PREFECTORAL

Portant révision des déclarations dutilité publique au béndfice de FEtablissement Public Territorial du
Bassin de [a Yilaine Eavx&Vilaine des travacy de dérivation des eaux superficielles du captage « prise
deay du Drézet » en vue de I3 consommation humaine, d'établissement des périmétres de protection
dudit captage sur les communes d'Arzal, de Camoél, de Férel, de Marzan et de La Boche-Bernard, aingi
que de Finstitution des servitudes afférentes.

Le préfer du Morbibar
Cheualier de [z Légion d'honmeuc
Officier de FOrdre national du Mérite

fe code de fa santé publique, sotamment les articles L1321 & L3217, LI32T-8, BLI32TT
ef suitvants ;

{e code de Penvironnemeant, notanuent Farticle L215-13;

le code génédral des collectivitds tarritoriales |

le code de justice administrative ;

le code de Fexpropriation pour cause d'utilité publique ;

te code de Furbanisme, notamment: [es articles L151-43 £ L153-60;

fe décret du 20 juillet 2022, nommant maonsieur Pascal BOLOT, préfet du Morbitan ;

EeEeegsge 8

PFarrété ministériel du 20 juin 2007 relatif 3 Is constitution des dossiers mentionnés aux articles

R.1321-6 2 132112, et R. 132142 du code de fa santé publique ;

YU arrdts du & janvier 2023 relatif au plan de gestion de la sécurité sanitaire de I'eau réalisé de {2
zone de captage jusqu'en amont des instalfations privées de distribution;

Wi le Schéma Directeur d'Aménagemeant =t de Gestion du bassin Loire-Bretagne ;

VU arrété interministériel du 28 avril 1670 portant déclaration d'utilité publique des travaux

effectuds par Vinstitution départementale pour Faménagement du bassin de la Vilaine en vue
de Falimentation en eau potable du Sud-Ouest du département du Morbihan et du Nord-Ouest

de celui de Loire-Atlantique ;

VU I'arrété préfectoral en date du 7 février 1997 pertant autorisation d'utilisation d’eau prélevée
dans le milieu naturel et destinde 2 [a consommation humaine ;

VU Varréré préfectoral en date du 31 mai 2016 portant autorisation d'utilisation d'eau prélevée
dans le milieu naturel et destinée 2 la consommation humaine ;

VU J'arrété préfectoral en date du 12 janvier 2023 prescrivant 'ouverture d'une enquéte publique
préalable aux déclarations d'utilité publique d'établissement des périmetres de protection du
captage « prise d‘eau du Drézet » sur les communes d‘Arzal, de Camoél, de Férel et de Marzan ;

VU [a délibération en date du 25 mars 2022 par laquelle le comité syndical de I'établissement
public territorial du bassin Vilaine demande la révision de l'établissement des périmétres de
protection du captage « prise d'eau du Drézet » sur les communes d’Arzal, de Camoél, de Férel

et de Marzan ;
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& e & publigse, refatif

3 ‘,"U‘ H
w5 de protection en date du 13 septembre 2077 ¢
Vi fes adobnistrative  inferservioes ot des  orgenisztions
professianmeall
YU e rapport et les conal ' commivsaice engudteur en date du 18 mal 2023
Vi i FAVORABLE du i Gepartemantsl de PEnviconnament et des RP
Technologiagues en 52 ¢ e o 7 déoembre 2023
i wis diz demandeur sur e profer dramété préfectoes |

has Besoing en eau destinde 3 le consommation humaing dnoncés 2 Msppui du dossier

Considdrant quil y 2 fieu qe réviser l2 protection étsbile sutour du Caglags sur Jes Comemunes d'Arzal,

de Camodl, de Féeel, de Marzan 2t de L3 Roche-Bermard |

prascriptions sur les terrains situds dans les penmd de protection sont

Considérant gues les
& de Feay destinde 3 [z consommation humains |

nEcesI2ings pour Bssurar [z gus

Sur propasition de madsoe iz dirscirice géndrale de FAgence Régionale de Santd de Bretagne |

ARRETE

Articie |- BENERICIAIRE
La héndficizire de lfautorisation, en tant que personne responsable da la production d'eau desting:

e e &
sin de

Iz corsarmmation humaing, est monsieur le président ds Etablissement Public Territorial dv Bassin

&

Iz Witaine.

Le changement de béndficiaire fait Fobjet d'une dédaration au préfet, qui modifie Varrdté d'autoriza-
tion existant.

Article [ - AUTORISATION

Confarmément 3 Farrété préfectoral du 31 mai 2076 susvisg, le bénéficiaire est autorisé 2 vtiliser pour
la production d'sau destinde 3 la consommation humaine les eaux prélevées au captage identifid

CoOmme suit

Captage . Commune

Prise d'eau du Drézet Férel

Le bénéficiaire st autorisé 3 traiter 'eau prélevée au captage au nivezu de l'usine de traitement du
Drézet, situde 3 Férel, dans les conditions définies 3 I'arrété préfectoral en date du 31 mai 2016 susvisé.

CHAPITRE | — SURVEILLANCE ET CONTROLE

Article I - SURVEILLANCE ET CONTROLE

Les eaux prélevées et produites répondent aux conditions exigées par le code de la santé publigue. Le
bénéficiaire est tenu notamment de:

o surveiller en permanence la qualité de l'eau:
- les appareils de mesure et de contréle en continu font I'objet de contrdles réguliers pour
s'assurer de leur bon fonctionnement.
- les différantes observations, enregistrements et autocontrdles, tant sur les aspects quantitatifs
que qualitatifs, sont tenus & la disposition de I'autorité sanitaire.
s se soumetire au contrdle sanitaire. Les frais d’analyses et de prélévement sont a sa charge sefon les
modalités fixdes par la réglementation en vigueur ;
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Carmation eF ke onnssls aux comsommatewrs dans des délais

« dlabarer et mettre en osovne oo plar de gestion de b sdouritd sanitaire de P sut Rout o partie
di fa chaline de production et de distrifse

Le bé
de qualitd, aing que tout

enguidte pour an déterming
alors &re prasonites 3 ses frals.

parte szns délal 3 3 aonoaismances du préfet oules les FRIE-COETTRTEES 3 SdIRnoEs
seident poovant avalr une nddenos sur ta seenid pobligque. B f2E wne
ariging ef en nfaome fe préfer, Des analyes complémentaines peuvant

i fa situstion persste, 3 suspension de Vautsnisstion dutiiiser Meaw en wue de lz consemeiEtion
hurmatne paut Sins envisapds, ou sa cduision en mposant des trafterments compiémentaines.

CrasTae [ ~ DECLARATIONS DUTILITE PUBLIQUE
Article (V - DECLARATIONS DUTILITE PUBLIGUE
Sont déclards diuiilitd publique au profit du béndficiaire [a dérivation des eaux sugperficielies, et

Fétablicsemant de pérmitres de protecton immédiste et rapprochée autour du captage d'eaw
destinge 3 f2 comsommation humaine identifié 3 larticle I et des senvitudes assockdes 3 oSt

périméires.

Lz création de tout nouvesu ceptage d'eau destinde 3 iz consommiation humaine tait Vobjet d'une
noveelie sutorsation au fiee des codes de Penvironnement et de [z santé publigue, et de nouvelles
déclarations diutifité publique.

Article V - PERUMETRES DE PROTECTION

En application de Farticle L1321-2 du code de 2 spotd publique, jusqu' trofs perimeétres de protection
sont instaurés avtour des captages.

Les périmétres de protection immédiste et rapprochés recouwrent les parcefizires dont les réidrences
cadastrales sont précisées 3 Vannexe T {lists parcellaire} du présent arrdtd,

Ces périmétres s'étendent sur [e territaire des communes d*Arzal, de Camoél, de Férel, de Marzan et
de La Boche-Barnard.

Article VI - SERVITUDES ET MESURES DE PROTECTION

If est rappelé qguau titre de la réglementation générale, certaines activités pouvant porter atteinte 2 i3
gualité de Feau sont soumises 3 avtorisation ou 3 déclaration administrative,

Les études fournies 3 Iappui des dossiers doivent prendre en compte iz vulnérabilité du site de
captage. U'autorisation ne pourra étre délivrée que si ia protection de la ressource est garantie.

Cette réglementation généraie s'appligue au sein des périméires de protection dés lors que le présent
arrété ne prévoit pas de mesures plus restrictives (interdiction ou dispositions spécifiques).

Aucun systéme dérogatoire prévu par la réglementation générale n'est autorisé, g'il ne prévoit pas des
mesures de protection vis-a-vis du captage.

Le bénéficiaire met en csuvre des actions de sensibilisation ciblées sur la protection du captage et
rappelie les diverses réglementations existantes et les bonnes pratiques.

Article VI A. PERIMETRE DE PROTECTION IMMEDIATE
Le périmétre de protection immédiate est délimité comme suit, sur la commune de Férel :
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Le périmétre de protection immddiate est:

o sur 55 partie Madale, déi

¢ sur 52 partis tarastra, &
Ftions

phitasanit

Tous bes wx, i
& Pexception de ceux
consommation humaine of

ntretien des installations de produc

meux explizitenent autorsés dans bz présent asticle.

Sur fa pactie fuvizle, toute drculztion, ¥ compds fa balgnade est interdice.

Article VI B. PérmETaE DE PROTECTION RAPPROCHEE

s mentionndes 3 fannexs 1 fiste parceiairs), ot figurdes & Vannexe 2 {plan
ire des communes d'Arzal, de Camodt, de Féral, de

i} est constitud des parcel
parcelizire) du présent arrété, situées sur la ¢
Marzan of de La Roche-Berpard.

it comprend une zone sensible st une zone complémentaire, telfes que figurdes & Mannexe 2, au sein
desquelies fes servitudes sont différentes.

Les propriétaires des parceliss informent lzurs iocataires de Vexistence des périmétras de protection
et des dispositions 2 respecter, ainsi que les entreprises amendes 3 y intecvenir,

A lintérieur de ces périmétres, outre les réglamantations générales, avu titre de fa réglementation
spécifigue lidge 3 Ia protection de la ressource en sau, sont interdits et réglementds toutes activités,
installations et dépdts susceptibles dentrainer une poliution de nature § rendre Veau impropre & la
consommation humaine et en particulier :

Article Vi B 1. Interdictions communes aux deux zones

+ ['utilisation de produits phytosanitaires hors obligation de lutte contre les espéces végdtales vivaces
invasives en 'absence de toute autre possibilité de méthode de désherbage pour 'entretien des
voies de communication, des accotemeants, des fossés, des surfaces imperméabilisées ;

s la créstion de toute nouvelle construction, superficielle ou souterraine, en dehors des zones
constructibles aux plans locaux d'urbanisme en vigueur 3 la date de publication du présent arrété, 3
l'exception de :

- celles nécessaires 2 I'exploitation des ouvrages de production d'eau, de traitement, de stockage
et de distribution, ainsi qu’aux équipements communs nécessaires au service des eaux ;
- celles visant la suppression de sources de pollution ;
- celles relevant d'une reconstruction 2 lidentique en cas de sinistre sans changement de
destination ;

d’extension, d’annexes ou de rénovations de batiments existant en zone autorisée par le plan

local d'urbanisme 4 la date de publication du présent arrété.

Ces exceptions sont soymisas 2 la réglementation reprise a I'article VI-B2.
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ar & lz date de

e CinlTorEation e teread

+ [z oré o peied

s (3 création de temaine de can
parking poor fes véhicules terres
+ (3 oréaftion de nouvesur points de préldvement d'sav soumarrsing ou superficielle, de sondage ou
plErométng ception de ceur dastinds & fa consommation humaine ou de ceur visant [z
surveillance de la neppe soumis 3 fa réglementation ci-apris ;
s [z ordation de vales de ciroutation 3 Verceplion des situations suivantes
~ celles destindes 3 Vexploitation des nuwrages de production d'sau, de fraitement, de stockage et
de distrifsution, sinsd quisux équiperments oconunens ndoassaires au sendos des eaux )
- celtes destindes &
captage |
- cefles nécessalires aux zones constructibles aux plans locaux diurbanisme en wigueur 3 la date de
publication du présent arcéte.
Ces exceptions sont sourmises 3 b3 mise en osuwe d'une collecte des esur de chaussée et de lewr
évacuation hors du périmatre.

rétahiic les Haisons existantes ou visant 2 réduire des dsques vis-3wvis du

Article VI B 2. Réglementations communes aux deux zones

¢ pour répondre & Uobligation de lutte cantre les espéces végétales vivaces invasives, le désharbage
chimigue est autorisé, dés lors que les techniques sltematives de désherbage ne peuvent étre mises
en cauvre. Le désherbage chimique est ponctuel ef locslisé. Le béndficiaire et fa commune sont
informés des campagnes de désherbage avant leur réalisation ;

+ les constructions nouvelles relevant des exceptions prévues & Farticle VI B 1, sont soumises 3 avis
de Fautorité sanitaire sur base d'une étude diincidence précisant les mesures prises pour éviter tout
impact quantitatif ou qualitatif sur fa ressource ;

e les batiments producteurs d'eaux usées sont raccordés 3 Fassainissement collectif, v compris dans
les zones portuaires. En cas dimpossibilité, les assainissements autonomes non conformes sont mis
aux normes, Les situations non conformes sont transmises au bénéficiaire par les services publics
d‘assainissement non collectif.

e les sidges d'exploitztion existants sont mis en conformité avec la réglementation générale,
notamment les stockages d'effluents et de produits chimiques ;

s sur tout projet supérieur 3 1 hectare, les rejets des eaux pluviales collectées des zones constructibles
aux plans locaux d'urbanisme respectent le débit spécifique maximal de 3 litres par seconde et par
hectare pour une plule d'occurrence décennale. Cette valeur peut étre adaptée :

- en fonction des conclusions du schéma directeur des eaux pluviales ;

en cas d'impossibilité technique ou fonciére, ou si les techniques alternatives (noues enherbées,

chaussées drainantes, bassins d'infiltration ou toitures végétalisées) ne peuvent &tre mises en

ceuvre ;
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Articie VI B 3. Prescriptions spécifiques aux zones sensibles

intecdictions :

@

sur (2 zone sensible floviale,

tout stationnemant ou mouillage, 3 Pexception des mouiifages situds sur le ped] imétre de fa

concession portuzire d'Arzal-Camoéi en vigueur 2 [a date de publication de 'arréts ;

_ tout transbordement de carburants, vidange ou délestage pour les batesux naviguant sur e
fleuve ;

iz suppression des surfaces en herbes existantes ou le défrichement des taillis existants en vue d'unz

medification de 'occupation du sof ne relevant pas des états susnommés |

fa suppression des talus et des hales;

'épandage :

de fertilisants organiques liquides et de produits assimilés (boues de station d'épuration,
effluents industriels) ;

- de fientes et fumiers de volailles ;

de produit fertilisant chimique et de produits phytosanitaires sur les parcelles cultivées et
jardins, hors obligation de lutte contre les especes végétales vivaces invasives en I'absence de
toute autre possibilité de méthode de désherbage ;

I'affouragement permanent des animaux & la pature ;
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~ les produits phytosanitaires, hors aménagement conformie sur un sidge d'axploitation ;

- les sflos destinds & la conservation par vole mide des sfiments pour animaux d
ples de 30 jours, hors aménagement conforme 3 la réglementation géndrale ;

tHommis dans les zones portuaines Aczal et de (2 Roche-Bernard, ol les zones dédides sont dquipées
d'ume colfecte et d'un traitement des eaux de ruisselfement et des efffvents.

« fout accis qux berges de [z Vilaine pour tout véhicele motorisé terresire 3 Fexception

die osux dastinds a Fexploitation das cuvrages de production d'eaw, de traitement, de stockage

et de distribution, aingd guiauy dquipements communs ndcessaices au service des eaux |

- de ceux nécessaires & une intervention de sdourite civile |

de ceux nécessaires 3 Pentretien des parcelies agifcoles, des berges et des sentiers de

randonmée ;

de opux desservant bes cales de mise 3 'eau existantes an zone compliémentaire fluviale © cale de

Fife & Féral, cale du centre nautique d'Arzal o cales des zones portuaires |

‘une durde de

e (@s cabes de mises 3 Peaw en zone sensible fluvia

Régiementations :

Les parceifes cultivées sont mises ou maintenuves en prairies permanentes ou de longue durde,
fauchées, piturdes, ou boisées.

La conduite de paturage se fait de manidre & n'aveir sucune zone dénudée du fait du piétinement des
ahimaut

Les dépdts, stockages ou réservoirs, superficiels ou souterrains, pérennas, de tout produit et matidre
de toute nature et de toute origine, susceptibles d'altérer la qualité des eaux par ruissellement ou
infiltration existant 3 la date de publication du présent arrété, sont mis en conformité avec la
régiementation générale,

Article Vi B 4. Prescriptions spécifiques aux zones complémentaires

Interdictions :

s En zone complémentaire fluviale, tout transbordement de carburants, vidange ou délestage pour
les bateaux naviguant sur le fleuve et en stationnement au mouillage, hors station de carburants
dédide et sécurisée du port et hors situation durgence nécessitant une opération de secours
nautiques pour laguelle le bénéficiaire est informé ;

e [I'dpandage sur bandes enherbées en bordure de cours d'eau :

- de produit fertilisant chimique ;
- de produits phytosanitaires, hors obligation de lutte contre les espéces végétales vivaces
invasives en l'absence de toute autre possibilité de méthode de désherbage.
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Article VI D. RecenseMENT DE LEXISTANT

ons, activités, dépdts saumis 2 diclaration ou autor fzation arf
p*‘&i'&‘:'_i-at.'t "‘*‘pro:ii wde 3l date du présent arrd be bénéfir ]
=Te d@it stre 1.r Fnsmise 3u pre! Fat dans un déizi maxi silvant la date
it fa délimitation des concessions oriuairas,

strativee, existants Jda

Article Vil - MisE EN CONFORMITE AVEC LES PRESCRIPTIONS DE LARRETE
Pour les activitds, dépdts et installations existants & la date de publ
terraing compris dans les per ‘mea,ses de protection prévus 2 Farticle
obligations résultant de Vinstitution desdits périmétres

icgtion duv présent arrétd, sur les
Wi, 0 doit &tre satisfait aux

« 3 compter de la notification du présent arrété en ce qui concemne le périmétre de protection
immédiate et les prescriptions du périmétre de protection rapprochde ne nécessitant pas la
rézlisation de travaux |

s dans un délai de deux ans maximum 2 compter de ia notification du présent arrété en ce qui
concerne les prescriptions du périmétre de protection rapprochée nécessitant iz réalisation de
travaux.

CHAPITRE IH] - PRESCRIPTIONS CONCERNANT LES OUVRAGES

Article VI - PRELEVEMENTS

Confermément a larrété préfectoral d' autorisation susvisé, les conditions d'aménagement et
d’exploitation des ouvrages et d'exercice de l'activité doivent satisfaire aux prescriptions fixées dans le
cadre de l'autorisation du prélévement.

Article 1X - ABANDON D'OUVRAGES

La déclaration de Fabandon d'un ouvrage est communiquée au préfet au moins un mois avant le début
des travaux et comprend la délibération syndiczle décidant de abandon du captage et le dossier
technigue des travaux et de mise en sécurité de l'ouvrage.
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CHAPITEE [V = DISPOSITIONS GENERALES

Article Xil - SANCTIONS

En cas dinobsenation par le béndfidaire de Flautorisztion des disposifions prévues par ost 2rréts, les
sanctions admirdstratives prévues § Parbicle 132414 et 132418 du code de lz santé pobligue sont

MSes an BUTe & son sncontrne,
Est: puni des peines prévues au chapitee [V du titre t dw livee l du code de iz semié poblique, le fait de
me pEs se conformer au présent arrdté o

« pour e béndficiaire ;

« pour toutz personne gqui ne respecte pas les Interdi
travaux, dépdts et installations dans les périmétres de protection.

A titee indicatif, 3 3 date de publication du présent amété, les peines sont de un an demprisonnement

et de 15 000 euros d'amende.

ons et la réglementation des activitds,

Article XUl - [NFORMATIONS DES TIERS — PUBLICITE

17} En application de ["article R. 13271-13-1 du code de {a santé publigue, ef en vue de Iinformation des
tiers, fe présent arrété est:

e inséré su recueil des actes administratifs de |3 préfecture du Morbihan ;

affiché en mairies d'Arzal, de Camoél, de Férel, de Marzan &t de La Roche-Bernard, pendant une
durde minimale de deux mois, Une mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents
dans deux journaux locaux ;

conservé par les mairies d'Arzal, de Camoél, de Férel, de Marzan et de La Roche-Bernard, qui
délivrent 3 toute personne qui le demande, les informations sur les servitudes qui y sont attachées.

L]

Un extrait de cet arrété, comprenant le corps de P'arrété et 'annexe 2 {plan parcellaire), est notifié, par
les soins du bénéficiaire 3 chacun des propriétaires des terrains inclus dans les périmétres de
protection rapprochée. Lorsque l'identité ou ‘adresse du propriétaire est inconnue, la notification est
faite au maire de la commune concernée, qui en assure 'affichage et, le cas échéant, la communique 2

‘occupant des lieux.
2°) En application de l'article L153-80, L152-7 et R.153-18 du code de l'urbanisme. :
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Article XV - DELAIS ET WOIES DE RECOURS

Le présent arrdtd peut faire Folyer d'un recours gracieux auprés du préfet.

Le prisent arrété peut faire Pobjet d'un recours hidrarchigue supres dus miristre en charge de (2 sant2
(Cirection Générale de la Santd) et celui en charge de la protaction de Fervironnement.

Tout recours est adressé en lettre recommandde zvec accusé de réception.

fons fixdas ay

£n application da Iartfcie R.427-1 2 8.421-5 du cede de justice administrative, les prescrif
chapitre it peuvent &tre déférdes 3 ia juridiction administrative :

publique, par toute persenne ayant intdrit pour agir,
s administratifs ;

» En ce qui concerne la déclaration d'utilits
dans un délal de deux mois & compter de sa publication au recueil des 2

« En ce qui concerne les servitudes publigues, par les propridtaires concernés dans un délai de deux
mois a2 compter de sa notification.

Le silence gardé par 'administration pendant plus de deux mois emporte décision implicite de rejet.

Enfin, ie présent arrdté peut faire I'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de
Rennes, dans un délai de deux mois 3 compter de sa notification ou de s2 publication. Le tribunal
administratif peut &tre sais par ‘application «Télérecours citoyen » accessible sur le site internet
www.telerecours.fr

Article XVI - EXECUTION

Le secrétaire général de la préfecture du Morbihan, le président de ['Etablissement Public Territorial du
Bassin de la Vilaine, la directrice générale de I'Agence Régionale de Santé de Bretagne, le directeur
départemental des territoires et de la mer du Morbihan, les maires d’Arzal, de Camoél, de Férel, de
Marzan et de La Roche-Bernard, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Morbihan.

2023

Yannes, le 2 70
Le préfet,
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